‘

planungsburo fir
gartengestaltung und
landschaftsplanung

ostholthoff

Anlage Umweltbericht

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan

,Am Buchenhain®
Gemeinde Wilhelmsfeld

Ostholthoff Michael

Ostholthoff Karen

Dipl.- Ing. FH

plz, ort 69242 rettighelm
straBe lindenweg 15
telefon (07253) 922-32
telefax (07253) 922-31
emall buero@ostholthoff.de

bearbeiter: OS/ ko
datum: Dezember 2023




N ay = |

=

Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan
,»Am Buchenhain*

Gemeinde Wilhelmsfeld

AUFTRAGGEBER:
Gemeinde Wilhelmsfeld
Johann-Wilhelm-Strale 61
69259 Wilhelmsfeld

AUFTRAGNEHMER;:
planungsbiiro fur gartengestaltung
und landschaftsplanung
ostholthoff
lindenweg 15
69242 Muhlhausen

IM AUFTRAG:
Planungsbiro Beck GmbH
Hirschstralle 22
76137 Karlsruhe

FACHBEITRAG ARTENSCHUTZ
Planungsbiiro Beck GmbH

Hirschstrafte 22
76137 Karlsruhe

Dezember 2023

1-1




B S S - = e A |

IUmweItbericht

BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

INHALTSVERZEICHNIS

1 EINLEITUNG
1.1 Veranlassung
1.2  Ziele des Bauleitplans
1.3 Lage des Plangebietes
1.4  Bedarf an Grund und Boden
1.5  Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung
1.8  Inhalte und Merkmale der Umweltpriifung

1.6.1  Umweltbelange
1.6.2 Umweltbericht

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1
2.2
2.3

2.4

Methodik
Rechtliche Vorgaben, Richtlinien und Empfehlungen
Ubergeordnete Planung / Restriktionen

2.3.1  Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (2013)

1-5
1-5
1-5
1-6
1-8
1-9
1-10
1-10
1-10

2-12
2-12
2-13
2-13
2-13

2.3.2  Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Schonau (Odenwald) mit
2. Fortschreibung bis 2010 (rechtskraftig seit 28.10.1998), 4. Anderung (Vorentwurf

April 2023)
2.3.3 FFH-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutz
Wirkfaktoren der Planung

3 UNTERSUCHUNGSGEBIET (BASISSZENARIO)

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9

3.10 Artenschutzrechtliche Priifung gemaB § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG (saP)

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes /
Naturrdumliche Gliederung / Geologie / Boden
Altlasten

Grundwasser / Hydrogeologie / Oberflachenwasser
Klima und Luft

Potenzielle Natlrliche Vegetation / Reale Vegetation
Naturschutz

Landschaftsbild/ Erholung

Denkmalschutz

4 PLANUNGSRECHTLICHER IST-ZUSTAND

4.1
4.2
4.3
4.4

B-Plan ,Kuchenblech®

B-Plan ,Laiersberg I
Derzeitiger Zustand

Eingriffe in Schutzgut Boden
441 Entwicklungsprognose

2-14
2-145
2-15

2-16
2-186
2-16
2-21
2-21
2-22
2-23
2-24
2-27
2-27
2-27

4-31
4-31
4-31
4-32
4-32
4-32

1-2




Umweltbericht

BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

4.5  Eingriffe in Schutzgut Wasser 4-33
4.5.1  Entwicklungsprognose 4-33

4.6  Eingriffe in Schutzgut Klima / Luft 4-34
4.6.1 Entwicklungsprognose 4-34

4.7  Eingriffe in Schutzgut Arten und Biotope / Tiere und Artenschutz 4-34
4.7.1 Entwicklungsprognose 4-35

4.8  Eingriffe in Schutzgut Landschaftsbild 4-36
4.8.1 Entwicklungsprognose 4-36

4.9  Eingriff in Schutzgut Flache 4-37
491 Entwicklungsprognose 4-37

410 Eingriffe in Schutzgut Mensch 4-37
4.10.1 Entwicklungsprognose 4-38

4.11 Eingriffe in Schutzgut Kultur- und Sachguter 4-38
4.11.1 Entwicklungsprognose 4-38

412 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern 4-39

5 STATUS QUO-PROGNOSE 5-40
6 PLANUNGSALTERNATIVEN 6-40

7 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUR KOMPENSATION DER

NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN
7.1 Schutzgut Boden
7.2  Schutzgut Wasser
7.3 Schutzgut Klima/Luft
7.4 Schutzgut Pflanzen/Tiere

7.5  Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

7.6  Schutzgut Flache
7.7  Schutzgut Mensch
7.8  Schutzgut Kultur- und Sachgter

7-40
7-40
7-41
7-42
7-42
7-44
7-44
7-45
7-45

7.9  Beschreibung der Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt 7-45
8 GESAMTBEWERTUNG 8-46
9 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG (UMWELTBERICHT) 9-47

10 EMPFEHLUNGEN FUR FESTSETZUNGEN MIT GRUNORDNERISCHEN UND OKOLOGISCHEN
ZIELSETZUNGEN ZUR UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN 10-51

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
10.2 Artenverwendungslisten

10.3 Hinweise zum Artenschutz

10.4 Hinweise zum Biotopschutz

10-51
10-53
10-565
10-60

1-3




Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

10.5 Sonstige Festsetzungen oder Ortliche Bauvorschriften mit 6kologischen, griinordnerischen

oder gestalterischen Zielsetzungen aus dem Bebauungsplan 10-63

11 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH 11-65

11.1 Methodisches Vorgehen 11-65

11.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen / Tiere 11-65

11.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden 11-68

12 VERWENDETE UNTERLAGEN 12-72
ANHANG

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG
(Planungsbiiro Beck & Partner, Karlsruhe 01/2022)

Artenschutzkonzept nach § 44 BNatSchG
(Planungsbiiro Beck GmbH, Karlsruhe 07/2023)

Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
s Biotop-Nr. 1-6518-2260-458
o Biotop-Nr. 1-6518-2260-468

(Planungsbiro Ostholthoff, Miihlhausen 12/2023)




,__|.
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1 EINLEITUNG
1.1 VERANLASSUNG

Die Gemeindeverwaltung Wilhelmsfeld beauftragte 2023 das Planungsburo fur Gartengestal-
tung und Landschaftspflege Ostholthoff tiber das Planungsbiro Beck GmbH, Karlsruhe, die
landschaftsplanerischen Belange im Rahmen des Umlegungsverfahrens fur den Bebauungs-
plan der Gemeinde Wilhelmsfeld ,Am Buchenhain® in Wilhelmsfeld zu berlicksichtigen und im
Zuge der Durchfiihrung der Umweltpriifung gemaR §§ 2 (4) und 2aBauGB einen Umweltbe-
richt zu erstellen.

Die Gliederung des Umweltberichts folgt den Anforderungen des BauGB (Anlage1 zu § 2 Abs.
4 und § 2a).

Die wesentlichen Ergebnisse der Umweltpriifung werden als Allgemein verstandliche Zusam-
menfassung in die Begriindung des Bauleitplanes integriert (Kapitel 9).

1.2 ZIELE DES BAULEITPLANS

Die Gemeinde Wilhelmsfeld plant zur Sicherung und Stérkung der Wohnfunktion die Auswei-
sung von Wohnbauflachen fir ,Allgemeines Wohnen" unter Einbeziehung groer Teile der
Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,Laiersberg I und ,Kuchenblech".

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Buchenhain“ sollen die planungsrechttichen
Voraussetzungen fur die weitere Wohnbauflachenentwicklung auf dem Gemeindegebiet ge-
schaffen und das Planungsrecht des Bebauungsplanes ,Laiersberg |“ an die heutigen Gege-
benheiten und geltenden Gesetze und Verordnungen angepasst werden.

Unverandert erhalten bleibt die der Ursprungsplanung zugrunde liegende stadtebauliche Ziel-
setzung, sliddstlich der Strale ,Am Buchenhain® Bauflachen fiir die Errichtung von Einzel- und
Doppelhaushélften zu entwickeln.

Dariiber hinaus besteht nunmehr auf den Flachen der nicht mehr genutzten Tennisplatze des
Bebauungsplanes ,Kuchenblech” die Maglichkeit, eine Bauflache fur Mehrfamilienhduser zu
entwickeln und damit dieser gestiegenen Nachfrage in Wilhelmsfeld nachzukommen.

1-5
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1.3 LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 2,483 ha und befindet sich am westlichen
Ortsrand von Wilhelmsfeld im Ortsteil ,Mitteldorf* beiderseits der StraRe ,Am Buchenhain®,
einer Sackgasse, die an der Richard-Wagner-Strafe beginnt und bis zu der Skateranlage,
dem angrenzenden Kleinspielfeld und angegliederten Parkierungsflachen fiihrt.

Teil des geplanten Baugebietes sind die bereits bestehende Bebauung stidlich der Strafie und
der Tennisplatz mit Geb&ude der rechtskréaftigen Bebauungsplane ,Laiersberg I und ,Kuchen-
blech®.

Die unbebauten Grundstiicke stellen Grunland mit lockerem Gehélz- und Baumbestand dar,
im Westen und Siiden schlieRen sich Waldbestidnde an.

Hime:heubach

Wilhelmsfeld

Neumulide

Unterorf

O Mittefdot

O Lo, L. Rl

Abb. 1 Lage des Bauvorhabens — violetter Kreis (Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023)

Die mit der geplanten Malnahme evtl. zu erwartenden erheblichen und nachteiligen Auswir-
kungen auf die betroffenen Schutzgiiter von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden mit
dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und tiberschlagig eingeschatzt sowie eine na-
turschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt; dabei ist zu berticksichtigen, dass fir
den Geltungsbereich durch die bestehenden Bebauungsplédne aus den Jahren 1994 und 1996
bereits ein rechtskréftiges Planungsrecht vorliegt, das als planungsrechtlicher [st-Zustand mit
seinen Festsetzungen der neuen Bebauungsplanung zugrunde gelegt wird.
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' Bebauungsplan ,Kuchenblech" STERNEMANN

- rechtskréftiger B-Plan aus dem Jahre 1994

i

—-0.._‘_‘_\-

I.

[

]

! Bebauungsplan
|' Brunnentrog It

Id Distr Kameralwold

q

Abb. 2 Auszug Bebauungsplan ,Kuchenblech” (Quelle: IB Sternemann und Glup, Stand 1994)
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Bebauungsplan ,Laiersberg I EANEMAL
- rechtskriftiger B-Plan aus dem Jahre 1996 ]

RHEIN- NECKAR- KREIS Geme'nde

Wilhelmsfeld
Bebauungsplan
Laiersherg I

Abb. 3 Auszug Bebauungsplan ,Laiersberg I (Quelle: B Sternemann und Glup, Stand 1996)

Der Bebauungsplan ,Laiersberg | trat am 18.10.1996 in Kraft und wurde mit Datum vom
06.10.2006 fir die Flurst.Nr. 310/2 und 302/11 zum ersten Mal gedndert.

Die 2. Anderung trat am 18.12.2009 in Kraft und beinhaltete das Flurst.Nr. 303; diese nunmehr
als Mischgebiet ausgewiesene Flache wird nicht mehr in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Am Buchenhain“ einbezogen.

Die 3. Anderung beinhaltete eine Modifizierung fur die Flurst.Nr. 303/3 und 303/5 und trat am
23.10.2019 in Kraft; sie werden in den vorliegenden Bebauungsplan einbezogen und neu fest-
gesetzt.

1.4 BEDARF AN GRUND UND BODEN
Gemafd § 2a (1) Nr. 1 und (2) Nr. 1 und 2 Bau GB werden die Grundziige der bestehenden
Bebauungspléne ,Kuchenblech" und ,Laiersberg | aufgegriffen und mit der Bebauungspla-

nung ,Am Buchenhain“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere Wohnbau-
flachenentwicklung auf dem Gemeindegebiet geschaffen; das Planungsrecht des

1-8
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Bebauungsplanes ,Laiersberg I* wird an die heutigen Gegebenheiten und geltenden Gesetze
und Verordnungen angepasst werden. Unveréndert erhalten bleibt die der Ursprungsplanung
zugrunde liegende stadtebauliche Zielsetzung, siidéstlich der Strae ,Am Buchenhain® Bau-
flachen flr die Errichtung von Einzel- und Doppelhaushélften zu entwickeln.

Daruber hinaus besteht nunmehr auf den Flachen der nicht mehr genutzten Tennisplatze des
Bebauungsplanes ,Kuchenblech” die Méglichkeit, eine Bauflache fur Mehrfamilienh&user zu
entwickeln und damit dieser gestiegenen Nachfrage in Wilhelmsfeld nachzukommen.

In der nachfolgenden Tabelle sind Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden im Geltungs-
bereich zusammengefasst.

== am s am B M |

Festsetzung B-Plan Flache in gm Fldche gesamt
Von Bauwerken bestandene Flachen E
WA GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung = 0,6 3.87770,6= 2.326 2.326
Von Bauwerken bestandene Flachen F
WA GRZ 0,35 + 50% Uberschreitung = 0,525 913*0,525= 479 479
Von Bauwerken bestandene Flachen A, B, C
WA GRZ 0,35 + 50% Uberschreitung = 0,525 6.900+3.469+2.142= 6.568
12.511*0,525= 6.568
Von Bauwerken bestandene Flache D
WA GRZ 0,175 + 50% Uberschreitung max.= 0,263 1.017*0,263= 268 268
StralRenverkehrsflache (asphaltierte Strale/ Weg) 1.291+1400= 2.691 2.691
Gehweg (gepflastert) 31+9=40 40
Zwischensumme 12.372
Privates Grun (Biotopschutz - Entwicklungsziel) 1.360 1.360
Flachen fur Anpflanzungen (Pflanzgebot PFG 1) 201+594=795 795
Flachen fur Anpflanzungen (Pflanzgebot PFG 2) 1.635 1.635
Flachen fur Wald (Niederwald abgestuft) 329+123+82= 534 534
Verkehrsgriin 64+76+117= 257 257
Sonstige unversiegelte Grunfliche (WA) als Garten, privates Griin 7.881 7.881
Zwischensumme 12.462
Summe 24.834

Tab. 1 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden im Geltungsbereich

1.5 PFLICHT ZUR DURCHFUHRUNG EINER UMWELTPRUFUNG
Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie tiber die Prufung der Umweltauswirkun-

gen bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht ist fiir Bauleitplidne
mit Regelverfahren eine generelle Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltpriifung eingefiihrt

1-9




Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

worden (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Unter bestimmten Voraussetzungen (vereinfachtes Ver-
fahren nach §13 BauGB, Innenentwicklung nach §13a BauGB) kann von der Umweltpriifung
und damit auch von der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen werden. Fiir die hier vor-
gesehene Bebauungsplanénderung werden die dazu erforderlichen Kriterien jedoch nicht er-
fallt.

1.6 INHALTE UND MERKMALE DER UMWELTPRUFUNG

Wesentliche Inhalte der Umweltpriifung sind die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und der zur Begriindung des Bebauungsplans zu erstellende Umweltbericht.

1.6.1 Umwelthelange

Im Rahmen der Bauleitplanung sind folgende Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
berlcksichtigen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,
e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwéssern,
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfallung von bindenden Beschlilssen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d.

1.6.2 Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprufung ein Umweltbericht zu erstellen (§
2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichts ist
die Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststéndiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB), dessen we-
sentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittel-
ten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 (4) BauGB).




Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

Er besteht im Kern aus folgenden Bestandteilen:

» Bestandsaufnahme (Basisszenario)
> Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Plan-Fall) und bei
Nichtrealisierung der Planung
> Beschreibung der Manahmen zur Vermeidung, Verringerung zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen auf die Umwelt
Ergénzend:

>» Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse o0.4.
> Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

i
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
21 METHODIK

Bei der Bebauungsplanung handelt es sich um die Neuordnung eines bereits Uberplanten Be-
reiches mit zwei rechtsverbindlichen Bebauungsplanen.

Im Hinblick auf den planungsrechtlichen Ist-Zustand sind insbesondere die Festsetzungen der
beiden rechtskraftigen Bebauungspline ,Kuchenblech* und ,Laiersberg I relevant. Im Zuge
der Aufstellung dieser Bebauungspléne wurde kein Umweltbericht erstellt, einige nahere An-
gaben zum damaligen Ausgangszustand innerhalb des Geltungsbereichs kénnen der Begriin-
dung zum Bebauungsplan bzw. den schriftlichen Festsetzungen (IB Gerhard Weese, Leimen
1994 bzw. 1996) entnommen werden. Der Bebauungsplan ,Kuchenblech® wird nur fir den
Bereich der Sondergebietsflachen ,Tennis“ durch den neuen Geltungsbereich ,Am Buchen-
hain“ Uberplant und die Gebietsabgrenzung unter Berticksichtigung des rechtskraftigen Land-
schaftsschutzgebiets angepasst. Aus dem Bebauungsplan ,Laiersberg I wurden Teile der
Richard-Wagner-Stralle sowie die sidlich angrenzenden bebauten Grundstiicke aus dem
neuen Geltungsbereich ,Am Buchenhain“ herausgenommen. Damit ist davon auszugehen,
dass der Ist-Zustand des neuen Geltungsbereichs weitgehend dem Zustand zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes entspricht.

Als ergdnzender Fachbeitrag wurde eine Prifung auf artenschutzrechtliche Betroffenheit nach
§ 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG durch das Planungsbiiro Beck & Partner im Januar 2022 erstellt
sowie durch ein Artenschutzkonzept Planungsbiiro Beck GmbH 07/2023) konkretisiert; beide
Fachgutachten sind im Anhang beigefugt.

Zur Bearbeitung des Umweltberichtes werden unter anderem (ibergeordnete Planungen und
deren allgemeine Aussagen sowie die konkreten Aussagen firr das Planungsgebiet bertick-
sichtigt.

Fur die nach der Vermeidung und Minimierung verbleibenden Eingriffe werden dann entspre-
chende Ausgleichsmanahmen konzipiert, die in einer Eingriffs-Ausgleichsbilanz quantitativ
gegenubergestellt werden; methodisch wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die
Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden das Verfahren der Okokontoverordnung heran-
gezogen (OKVO vom Dezember 2010).

Gestalterische und 6kologische Festsetzungen, die sich aus den AusgleichsmaRnahmen er-
geben, werden beschrieben sowie in die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
tibernommen.

2-12
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Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

2.2 RECHTLICHE VORGABEN, RICHTLINIEN UND EMPFEHLUNGEN

Der Umweltbericht setzt die Ziele des Naturschutzes und der Erholungsvorsorge sowie gestal-
terische Aspekte bezliglich des Landschafts- und Stadtbildes auf der Ebene des Bebauungs-
planes um. Der Handlungsrahmen des Umweltberichtes wird durch folgende einschlagige
Fachgesetze in ihrer aktuellen Fassung gesteckt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

¢ Naturschutzgesetz Bad.-Wiirtt. (NatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bodenschutzgesetz Bad.-Wiirtt. (BodSchG Bad.-Wiirtt.)
o Denkmalschutzgesetz Bad.-Wiirtt. (DSchG Bad.-Wirtt.)

2.3 UBERGEORDNETE PLANUNG / RESTRIKTIONEN

Folgende Fach- und Raumordnungsplédne sowie Schutzgebietsabgrenzungen sind flir den Be-
bauungsplan von Bedeutung:

2.31 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (2013)
Im geltenden Einheitlichen Regionalplan ,Rhein-Neckar* (ERP) sind zum Bearbeitungsgebiet
folgende Aussagen enthalten:

¢ Das Bebauungsplangebiet liegt am Rand der Raumkategorie des hochverdichteten Kern-
raumes (N) von Heidelberg als Oberzentrum und der verdichteten Randzone von Schénau
als Kleinzentrum.

« Die Raumnutzungskarte weist die Johann-Wilhelm-Strae (L 536) als regionale Straflen-
verbindung mit beidseitig anschlieRender Bebauung aus; die Freirdume sind als Vorbe-
haltsgebiet fur Wald und Forstwirtschaft (G) sowie als regionaler Griinzug (Z) beschrieben.
Ostlich von Wilhelmsfeld sind die Freiflichen als Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege (G) ausgewiesen.

e Gemal Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt ist die Landschaft um Wilhelms-
feld als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Fremdenverkehr und Naherholung beschrie-
ben, der zudem eine hohe bis sehr hohe klimatkologische Bedeutung besitzt.

Die wertvollen Freirdume fiir Naturschutz und Landschaftspflege stellen zugleich bedeu-
tende Raume flir den regionalen Biotopverbund dar.




TR S TR E A R R AR s ..

Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

2.3.2 Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Schénau
(Odenwald) mit 2. Fortschreibung bis 2010 (rechtskriftig seit 28.10.1998),
4. Anderung (Vorentwurf April 2023)

Im rechtsgltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Schénau
mit den Gemeinden Heddesbach, Heiligkreuzsteinach, Schénau und Wilhelmsfeld ist die vor-
liegende Bebauungsplanung nicht enthalten.

Dieser stelit nach seiner derzeit noch rechtskréftigen Fassung die Flachen nord-westlich der
Strale ,Am Buchenhain“ sowie stid-westlich der Planungsflache ,Laiersberg I“ als ,Sonder-
bauflache" und ,6ffentliche Griinfliche" bzw. als ,Fldche fur die Landwirtschaft” dar.

Die 4. Anderung des FNP dient der Ausweisung einer den Siedlungsrand von Wilhelmsfeld
arrondierenden Wohnbaufldche, um der grofen Nachfrage nach Bauflachen gerecht zu wer-
den. Dabei werden u.a. die Flachen einer zwischenzeitlich nicht mehr genutzten Tennisanlage
- im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflache” bzw. als ,private Grinflache"
(,Flache fur den Sport — Tennis®) dargestellt - einer Wohnbebauung zugefuhrt.

Bzgl. der Uberschneidung mit dem im ERP ausgewiesenen regionalen Griinzug auf einer Fl&-
che von ca. 0,50 ha mit einer Eingriffstiefe von ca. 35 m wird seitens des mafl3stabbedingten
regionalplanerischen Ausformungsspielraumes festgestellt, dass die Fortschreibung des FNP
regionalplanerischen Zielsetzungen nicht entgegensteht.

4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DES GVV SCHONAU
GEMEINDE WILHELMSFELD

Besland Pranung [nhatt der FNP- Anderung sind die larbig
Nutzungen herausgearbeiteten Darstellungen
@ Wiahnbauflache
m Genpischie Ba:ifiachen
(I Rt — T2 " 15000 .
B — T 4 Abb. 4 4. Anderung des FNP — Plan, un-
(= b e Lo e Q;/z;gszsstabllch (Quelle: GVV Schonau i.0dw., Stand
[F357] rorstinschatiiche Fache )
pm Landschattsschulzgebiet =
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Baumfallabstand in landesrechtlichen Regelungen:

Der Waldabstand wird in den 16 Bundeslandern in unterschiedlicher Wei
LWaldG, Globalrichtlinie Wald, Bauordnung LBauO, untere Behérden der Bauaufsicht). In Ba-
den-Wiarttemberg ist der Waldabstand grundsatzlich in der LBauO §4 Abs. 3 geregelt. Im Zuge
der neu aufgestellten Bauleitplanung ,Am Buchenhain" wird der gesetzlich vorgegebene Min-
destabstand zwischen der vorhandenen Waldgrenze und einer zukunftigen Wohnbebauung
von 30 m nicht vollumfénglich eingehalten und unterliegt der Abwé&gung der Gemeinde. Dieses
betrifft einerseits den an die dargestelite Planungsflzche angrenzenden Staatswald, anderer-
seits die nord-westlich gelegene private Waldflache.

se geregelt (u.a.

2.3.3 FFH-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutz

Von der Planung sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen. Gleiches
gilt fir ,NATURA 2000“-Gebiete.

Hinsichtlich der gesetzlich geschutzten Biotope wurden die Unterlagen der LUBW zur landes-
weiten Offenland- und Waldbiotopkartierung mit Marz 2022 aktualisiert und die geschutzten
Biotope einschliellich FFH-M&hwiesen neu ausgewiesen.

Demzufolge sind gemaR der aktualisierten Fassung der Offenland- und Waldbiotopkartierung
der LUBW 2023 nun nachfolgend aufgefithrte geschiitzte Biotope im Geltungsbereich ausge-
wiesen.

¢ Biotop Nr. 1-6518-2260-468— Borstgrasrasen ,Richard-Wagner-Stral3e“, Wilhelmsfeld
e Biotop Nr. 1-6518-2260-458— Feldgehdélz ,Am Buchenhain®, Wilhelmsfeld

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden im vorliegenden Umweltbericht
mit parallel erstellter artenschutzrechtlicher Prifung gemaf § 44 BNatSchG berlcksichtigt.

2.4 WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

- Versiegelung und Bebauung wirken sich auf Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft und
Pflanzen/Tiere sowie das Landschaftsbild/Ortsbild unglnstig aus.

- Die Entfernung von Vegetationsstrukturen wirkt vor allem auf das Schutzgut Pflan-
zen/Tiere und Landschaftsbild/Ortsrandeingriinung ungtinstig.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Baubedingte Wirkungen bestehen wéhrend der Bauphase z.B. durch L&rm, voriibergehende
Flacheninanspruchnahme fur Material- und Maschinenlager, Arbeitsraum u. a., und kénnen
zur Stérung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung filhren. Sie wirken temporér.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb des Baugebietes und seiner Nut-
zungen; durch An- und Abfahrt von zukinftigen Anwohnern, Betrieben etc. sowie Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge ist mit einer Zunahme der Larmemissionen zu rechnen.
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3 UNTERSUCHUNGSGEBIET (BASISSZENARIO)

Im Folgenden wird der planungsrechtliche Ist-Zustand (Festsetzungen der rechtskréaftigen Be-
bauungspléne) als Grundlage der Prognose Ulber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Bebauungspléne
(Nullvariante) ndher beschrieben.

3.1 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES /

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Wilhelmsfeld beiderseits
der Stralle ,Am Buchenhain®, einer Sackgasse, die an der Richard-Wagner-Strale beginnt
und mit der zwischenzeitlich nicht mehr genutzten eingezaunten Sportanlage mit Tennisplat-
zen endet.

o7 % Gellungsberaich BG
s, ¢’ "Am Buchenhain™

twow Ighbw de, Az : 28519 1/19)
und © BKG (www bikg tund de)

Abb. 5 Geltungsbereich; (Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023)

3.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG / GEOLOGIE / BODEN

Das Untersuchungsgebiet gehort zur GroRlandschaft des Odenwalds, Spessart und Siid-
rhén (14), Naturraum Sandstein-Odenwald (144). Innerhalb des Neckarbeckens liegt der

Untersuchungsraum in der Naturrdumlichen Untereinheit 144.6 — Zertalter Sandstein-Oden-
wald.
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Es handelt sich hierbei um ein zusammenhangend bewaldetes Bergland im Hauptbuntsand-
stein mit tief eingeschnittenen Télern. Die Héhenunterschiede betragen bis zu 350 m. Die Tal-
raume bilden die Abflusswege fur die Kaltluft, sind jedoch gleichzeitig Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung.

Es herrschen allgemein nahrstoffarme, durchlassige und daher trockene, oft sehr flachgrin-
dige und steinige Sandbéden vor — die Hange sind mit Blécken bestreut. Die natiirliche Vege-
tation bilden bodensaure Laubwalder mit ausgeprégter Gliederung und hoher Erlebnisqualitat.

GeoLa Geologle"GeoIoglsche Einheiten (Flaechen)
| & Verwitterungs-/Umlagerungsbildung (qum)

Lésslehm (Lol)
Holozéne Abschwemmmassen (qhz)

I Gerdlisandstein-Subformation (der sV) (sVg)

B Miltenberg-Formation (suM)

I Eckscher Gerdllsandstein (SUEC)

B Heigenbriicken-Sandstein (suHE)

'\ | Langenthal-Formation (zLa)

B Zechsteindolomit-Formation (zD)

1l Altenbach-Subformation (rTA)

B Heidelberg-Granit (GHE)

s Geltungsbereich

Abb. 6 Geologische Einheiten (Quelle: LGRB 2023 Karten-Viewer, BK 50)

Geologisch gehért der Untersuchungsraum zum einen zur geologischen Einheit des Unteren
Buntsandsteins, um fluviatil entstandenen Heigenbriicken-Sandstein (suHE) bzw. hangauf-
warts um Eckschen Gerélisandstein (sUEC). Der Heigenbriicken-Sandstein ist mittel- bis fein-
kdrnig, ortlich stark schluffig mit Schiuffsteineinschaltungen, wahrend der Ecksche Gerdll-
sandstein ausschlieBlich aus schwach gerélifiihrendem Grobsandstein besteht. Die Petrogra-
phie weist fir ersteren einen Schluffanteil von 80%-100% und einen Schluffsteinanteil von 0-
20% sowie fir letzteren einen Anteil von 100% von Grobsandstein aus.

Zum anderen sind in Hangkerben und entlang des Hangfues junge Talfilllungen aus Holozé-
nen Abschwemmmassen (ghz) anzutreffen. Es handelt sich um wechselnd tonig-sandigen,
mehr oder weniger humosen Schluff, der kalkhaltig und von graubrauner bis gelbbrauner
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Farbe i ) n ._ g elagerte kulturbdden. Lokal liegen grusig/kiesige
EiHSCh*:lt; diese st cﬁ_éfrajktf?ris“s‘;h ;:{Ztrgg gibt hier eine Verteilung von Schiuff 40%, Grus
5% ungen vor. Die Zusammen

- Kies 5%, sand 5% und Ton 5% an

*

" N
! .a Legende
1

\._.——" BKS50: Bodenkundliche Einheiten
D9 Geola Boden: Bodenkundliche Einheilen

Hangschuit (B4)
Abschwemmmassen (G1)

e l6sslehmreichen Flieferden (L2)

5148

N NN N A V4

Abb. 7 Bodenkundliche Einheiten (Quelle: LGRB 2023 Karten-Viewer, BK 50)

s Geltungsbereich

Bzgl. der Bodenansprache kénnen nur die im Umgriff der Siedlungsbereiche anzutreffenden
natdrlichen Bodenstandorte beschrieben werden; fiir die anthropogen tberformten Siedlungs-
flachen selbst liegen keine Bodendaten vor.,

-_-_—_eo TS EEeEEE AL ANLR

| Die aus den o0.g. geologischen Ausgangsmaterialien der aus machtigem Hangschutt des Mitt-
leren und Unteren Buntsandstein meist mit einer geringmachtigen Uberdeckung aus l6sslehm-
haltiger FlieBerde entstandenen Béden sind fiir den westlichen ostexponierten Hangbereich —
oberhalb der ehemaligen Tennisplatze — als méaRig tief entwickelte Braunerde aus geringméch-
tiger |osshaltiger FlieRerde tber Hangschutt (D18) anzusprechen. Die Béden sind mittel bis
tiefgriindig und im Untergrund schwach durchwurzelbar, mittel humos und werden als stark
sauer bis sehr stark sauer unter Wald eingestuft. In der Bodenschatzung werden sie als 1IS4Vg,
ISlla3, SL4V, SL5V und sL5V bewertet. Die Erodierbarkeit ist nicht relevant, da diese Kartie-
reinheit nur selten unter Ackernutzung auftritt.

Die Boéden der Std- und Osthange entstammen der 16sshaltigen FlieRerde tiber Hangschutt
aus Buntsandstein-Material (D9); dabei handelt es sich um Braunerde und podsohlige

Braunerde, meist podsolig, und Podsol-Braunerde aus Sandslein, schuttreichen FlieRerden und
. Gley, Queliengley und Koliuvium-Gley aus FlieRerden und Umlagerungsbildungen, meist

Parabraunerde, Braunerde-Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus Losslehm und




\
&
i
L
;
!
\
|
'|
i
|
|
|
|
!
I
I

Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "AM BUCHENHAIN" WILHELMSFELD

Braunerde, die maBig tief bis tiefgrindig und im Unterboden stellenweise maRig durchwurzel-
bar ist. Bzgl. des Humusgehalts und der Bodenschatzung gibt es keine Angaben, da diese
Kartiereinheit nur selten unter Landwirtschaft auftritt. Die Erodierbarkeit wir mit mittel bis hoch
angegeben. Die Bodenreaktion unter Wald ist sehr stark sauer bis stellenweise stark sauer.

Gemafl Bodenhydrologischer Karten Bad.-Wartt. sind die Béden der Hange durch raschen

Zwischenabfluss (SSF 1) gekennzeichnet, wahrend die Endzone des Talchens kleinflachig Tie-
fensickerung (DP) aufweist.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Bodens orientiert sich an den durch das Boden-
schutzgesetz vorgegebenen Funktionen; dabei wird hinsichtlich der Funktion unterschieden
zwischen Landwirtschaft (LN) und Wald.

Da jedoch zur Bewertung des Bodens als ,Lebensraum fir Bodenorganismen® bisher keine
praktikable Methode vorliegt, muss auf die Bewertung dieser Funktion vorlaufig verzichtet wer-
den.

Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur fur Béden der Bewer-
tungsklasse 4 (sehr hoch) berlicksichtigt; erreicht ein Standort die Bewertungsklasse 4, so
erhalt der gesamte Boden auch in der Gesamtbewertung die Wertstufe 4.

Hoch leistungsfahige Standorte fur die Funktion als Extremstandort bzw. im Hinblick auf den
Natirlichkeitsgrad liegen im Planungsgebiet nicht vor.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit gliedert sich damit in drei Teilabschnitte nach den Funk-
tionen des Bodens als ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt*, als ,Filter und Puffer fur Schad-
stoffe* und als ,Standort fur Kulturpflanzen®, die durch das Bilden des arithmetischen Mittel-
werts aus den jeweiligen Einzelwerten in ihrer Gesamtwertung ermittelt wird.

Bewertungsklasse Funktionserfiiliung
0 keine (versiegelte Flache)
1 gering
2 mittel
3 o hoch
4 sehr hoch .

Die Bewertung der Béden erfolgt nach der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung® (Bodenschutz - HEFT 23/HEFT 24 DER LANDESANSTALT
FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN- WURTTEMBERG, AKTUELLE FASSUNG).

Filter- und Pufferfunktion

Unter der Filter- und Pufferleistung wird die Fahigkeit eines Bodens verstanden, Schadstoffe
insbesondere Schwermetalle fiir Organismen und Gewasser schadlos zu binden.
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Kartiereinheit Gesamthewertung Filter und Puffer
Db | 1,83 15 o
D18 1,67 1,5

Die Filter- und Puffereigenschaften der Bdden sind gering bis mittel. Das heif}t, sie sind nur
bedingt in der Lage Schadstoffe zu filtern, bevor das Wasser in die grundwasserfihrenden
Schichten gelangt.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Bdden sind in der Lage, groRe Mengen an Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern
und zeitlich verzégert an Atmosphére, Vegetation, Flisse und Bache abzugeben. Sickerwas-
ser wird Uber die Bodenpassage in den Untergrund weitergeleitet und dem Grundwasser zu-
gefihrt.

Entsprechend ihres geologischen Ursprungs und ihrer standértlichen Bodenentwicklung las-
sen sich die Bdden im Untersuchungsraum hinsichtlich ihrer Funktion als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf folgenden Wertstufen zuordnen:

Kartiereinheit Gesamtbewertung (LN) Ausgleichskérper im

Wasserkreislauf

D9 1,83 2,0

D18 1,67 15

Die Boden im Bebauungsplangebietes leisten einen geringen bis mittleren Beitrag als Aus-
gleichskérper im Wasserhaushalt, womit die Aufnahme von Niederschlagswasser und Abfluss-
verzdgerung bzw. -verminderung gemeint ist.

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit (Standort fiir Kulturpflanzen)

Die Bewertung der Béden als Standort fiir Kulturpflanzen bezieht sich auf ihre natirliche Er-
tragsfahigkeit, da hier nicht die Nutzbarkeit des Bodens fur Land- und Forstwirtschaft unter
okonomischen Gesichtspunkten bewertet wird, sondern unter dem Aspekt der zu schiutzenden
Fruchtbarkeit der Boden.

Als Bewertungskriterium fir Ackerstandorte dient die Bodenzahl, fur Grunlandflachen die
Griinlandgrundzahl der Reichsbodenschatzung. Die Bodenzahl fasst Bodenart, geologische
Entstehung und Zustandsstufe der Béden zu einer Wertzahl zusammen. Die Grunlandgrund-
zahl beinhaltet Bodenart, Zustands- und Wasserstufe sowie klimatische Einflusse.
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Von der Bewertung ausgenommen sind Fléchen, die als Standort fur Kulturpflanzen keine
Rolle fur die Einstufung der naturlichen Bodenfruchtbarkeit spielen. Dazu zahlen u.a. Wege,
Stralen sowie deren Béschungen und Trassennebenflachen.

Kartiereinheit Gesamtbewertung Natiirliche Bodenfruchtbar- |
keit

D9 1,83 2,0 )
D18 1,67 2,0

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit fiir die bewerteten Béden im Untersuchungsraum ist als mit-
tel zu bewerten, obwohl die landwirtschaftliche Nutzung nur in Form von Wiesen auftritt und
vorrangig Wald vorherrscht.

3.3 ALTLASTEN

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind fir das Plangebiet im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster nicht verzeichnet:

Gdfls. ist der Aufbau der bestehenden Tennisplatze im weiteren Planungsprozess seiner mog-
lichen Gefahrdung fiir die Wirkpfade ,Boden — Mensch® bzw. ,Boden — Grundwasser* aufgrund
der sensiblen Nachnutzung vor einer Umnutzung der Planung zu untersuchen (ENTNOMMEN:
STERNEMANN UND GLUP, SINSHEIM, BEGRUNDUNG 4. ANDERUNG FNP GVV SCHONAU, STAND
23.04.2023)

34 GRUNDWASSER / HYDROGEOLOGIE / OBERFLACHENWASSER

Die hydrogeologischen Einheiten werden im Untersuchungsraum gemaf Hydrologischer
Karte (HK 50) vorrangig vom Unteren und Mittleren Buntsandstein (su-sm) gebildet, der als
dickbankiger bis massiger Kluftgrundwasserleiter (GWL) anzusprechen ist. In nérdlicher Rich-
tung schliefit sich die hydrogeologische Einheit vom Paldozoikum, Kristallin als Grundwasser-
geringleiter (GWG) an.

Der Mittlere Buntsandstein stellt ein grobsandiges, haufig verkieseltes Konglomerat und Sand-
stein, schluffig, gerdlifihrend, mit Einschaltungen von Tonstein dar. Der Untere Buntsandstein
ist feink&rnig bis grobkérnig und wird unten von Gerélisandstein und Konglomerat, grobsandig,
mit Einschaltungen von Tonstein gebildet.

Im Bereich des Télchens handelt es sich um Verschwemmungssediment (qz), das von Lo-
ckersedimenten unterschiedlicher Zusammensetzung gebildet wird, die Gberwiegend feinkor-
nig aus Schluff, wechselnd tonig-sandig und mehr oder weniger humos sind. Sie stellen den
Grundwasserleiter dar.

Unterer und Mittlerer - maRige Durchldssigkeit, regional bedeutsame Ergiebigkeit,
Buntsandstein in hohem Male inhomogen
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Verschwemmungssediment - Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurch-
lassigkeit, maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit

Das Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung des Unteren und Mittleren Buntsandsteins
ist insgesamt gering bis sehr gering; die Gesamtschutzfunktion fiir den obersten Grundwas-
serleiter (GWL) als auch den wasserwirtschaftlich genutzten Grundwasserleiter wird als sehr
gering (< 500) bzw. (500 - < 1000) beschrieben.

Im Hinblick auf die nutzbare Feldkapazitat der Béden (D9 — 90-130 mm, D18 70-140 mm) &sst
sich festhalten, dass diese mittel bis gering ist; d.h. die Bedeutung der anstehenden Bdden fur
die Grundwasserneubildung kann im Hinblick auf die Wasserdurchldssigkeit als mittel bis hoch
angenommen werden.

Insgesamt sind die B&den im Hinblick auf die Grundwasserneubildung bei allerdings geringer
Filter- und Pufferkapazitat als Standorte mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser
/ Oberflachenwasser zu bewerten.

Naturliche Oberfldchengewdsser oder sonstige Entwésserungsgraben liegen im eigentlichen
Vorhabengebiet nicht vor.

3.5 KLIMA UND LUFT

Das Untersuchungsgebiet liegt tUberwiegend im Klimabezirk Westlicher Odenwald. Der
Klimabezirk ist durch ein gemaRigtes, relativ kiihl-feuchtes Klima mit warmen Sommern und
noch fast milden Wintern gekennzeichnet. Der Planungsraum wird durch die warmeren Klima-
verhaltnisse im Rheintal beeinflusst.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betrégt zwischen 7,0- 8,0°C. Die Vegetationsperiode, d.h.
die Zeit, in der die Temperatur mehr als 5° C betrégt, dauert zwischen 260 bis 280 Tage. Dabei
sind die Temperaturverhéltnisse kleinrdumigen Schwankungen bedingt durch die Lage zwi-
schen den Talrdumen bzw. Kuppen-/Hochlage unterlegen.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt zwischen 950 und 1.000 mm, wobei die
Hauptniederschlagsmenge im August mit 90 bis 105 mm féllt; somit stellt der Untersuchungs-
raum den niederschlagsreichsten Klimabezirk in der Region Unterer Neckar dar. Die weiter
ostlich liegenden Bereiche befinden sich zwar im Regenschatten des vorstehend genannten
Klimabereichs, weisen jedoch auch Niederschldage zwischen 800 und 1.000 mm im Jahres-
durchschnitt auf. Die Luftfeuchte betragt fir die Gemarkung Wilhelmsfeld ca. 73 %.

Hauptwindrichtung ist Stidwest (25 %), gefolgt von West (17 %) und Stidost (17 %). Die Tal-
lagen werden durch mafig starke Winde insbesondere in den Sommermonaten nur in gerin-
gem Umfang durchliftet; jedoch entstehen durch die angrenzenden Waldflachen und die to-
pographische Situation lokale Austauschprozesse, die eine Versorgung der der Siedlungsfla-
chen mit kithlerer Frischluft gewahrleisten.

Lokalklimatisch von besonderer Bedeutung sind gelandeklimatische Funktionen, insbeson-
dere die Entstehung von Kaltluft, die zur Verbesserung der lufthygienischen Situation der an-
grenzenden Orte beitragt. Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Freilandflachen kihlen
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nachts stérker ab als die Uberbauten Fiachen. Da kalte Luft schwerer ist als Warmluft, flieft
sie in benachbarte R4ume ab und tragt dort zum Luftaustausch bei. Als Kaltluftabfluss- bzw. -
sammelgebiet ist die Tallage der StraRe ,Am Buchenhain® zu sehen, die die auf den Hangla-
gen und in den Wiesen als Kaltluftentstehungsflachen gebildete Kalt- bzw. Frischluft den Sied-
lungsflachen zuflihrt. Die gliedernden Gehdlze und Biume sorgen fur eine Luftfiltterung und -
erfrischung.

Fir das Planungsgebiet ist mit einer mittleren bis hohen Leistungsfahigkeit sowie Empfindlich-
keit in Bezug auf die Kalt- und Frischluftentstehung zu rechnen; die Flache ist auch im Regio-
nalplan als Flache mit hoher bis sehr hoher klimatkologischer Bedeutung beschrieben.

Die bereits (iberbauten bzw. befestigten Flachen des Untersuchungsraums sind als klimati-
sche Belastungsfldchen zu bewerten.

3.6 POTENZIELLE NATURLICHE VEGETATION / REALE VEGETATION

Unter der potenziellen nattrlichen Vegetation wird diejenige Vegetation verstanden, die sich
heute nach Ausbleiben samtlicher Nutzungen einstellen wiirde. Sie gibt wichtige Hinweise flir
die Zusammenstellung der Artenverwendungsliste neu zu pflanzender Geholze.

Uberwiegend wiirde im Untersuchungsgebiet der Arme Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) als potenzielle natlirliche Vegetation vorherrschen.

Hauptbaumarten des Armen Hainsimsen-Buchenwaldes (Luzulo-Fagetum):

Rot-Buche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Hange-Birke (Betula pen-
dula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitter-Pappel (Populus tremula), Edel-Kastanie (Cas-
tanea sativa), Sal-Weide (Salix caprea)

Hauptstraucharten des Armen Hainsimsen-Buchenwaldes (Luzulo-Fagetum):

Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Echte Brombeere (Rubus fruticosus), Be-
senginister (Sarothamnus scoparius), Stechpalme (llex aquifolium)

Die Walder werden als Buchenwalder, teilweise als Eichenniederwald oder —schilwald bewirt-
schaftet. Kleinflachig sind aber auch Fichten- und Kiefernforste anzutreffen. Der arme Boden
mit seinem niedrigen pH-Wert lasst nur eine artenarme Flora mit sdurevertraglichen Arten wie
Hainsimse, Drahtschmiele, Heidekraut und Heidelbeere zu. '

In der mitteleuropaischen Kulturlandschaft, die teilweise schon seit Jahrtausenden landwirt-
schaftlich genutzt wird, ist die potenzielle naturliche Vegetation nur noch auf kleinen Rest-
flachen erhalten. Stattdessen haben sich anthropogen geprégte Ersatzgesellschaften ent-wi-
ckelt. lhre Naturnahe ist abhéngig von der menschlichen Nutzungsintensitat. Aus der Kombi-
nation der naturlichen Standortmerkmale und der menschlichen Nutzung ergibt sich ein breites
Spektrum unterschiedlicher Vegetationsstrukturen.

Die heutige Nutzung des Plangebietes ist durch die bestehende Bebauung mit ihren Garten-
grundstiicken entlang der Strale ,Am Buchenhain® am nordwestlichen Ortsrand von
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Wilhelmsfeld gepragt. Daneben werden die Freiflachen als Griinland genutzt. Das Griinland
ist relativ artenarm mit Rotschwingel, Weiches Honiggras und RotstrauRgras, Rundblattriger
Glockenblume, Harz-Labkraut, Hain-Flockenblume etc. und teilweise als Borstgrasrasen an-
zusprechen. Die Flachen werden entweder geméht und/oder als Pferdekoppel zeitweise be-
weidet. Gehodlzbestinde und Einzel-/Obstbdume stehen in lockeren Gruppen auf der Flache
bzw. an den Flurstiicksgrenzen. Der Waldrand des nicht zu dichten Laubmischwaldes, der
weitestgehend dem Biotoptyp des Hainsimsen-Buchenwaldes entspricht, reicht von Suden
bzw. Westen bis an die Grundstlcke des Plangebietes heran.

Entlang des Westhanges befindet sich das ehemalige Sportgeldnde mit Tennisplatzen, das in
Sukzession begriffen ist und Gehdlzaufwuchs von Robinie, Hartriegel und Holunder sowie
Sommerflieder aufweist, die mit Brennnessel, Wasserdost u.a. Uberwachsen sowie z.T. von
dichten Brombeergeblschen tberwuchert sind. Im Ubergang zum angrenzenden Buchen-
Hochwald gibt es teilweise offene Abschnitte, die sonnenexponiert sind und Bewuchs von Be-
senginster und Rotem Fingerhut aufweisen.

3.7 NATURSCHUTZ

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Am Buchenhain® liegen keine Schutz-
gebietsverordnungen (Naturschutzgebiet — NSG, Landschaftsschutzgebiet — LSG, Schutzge-
biete Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie — FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet).

Die Gemeinde Wilhelmsfeld sowie der Geltungsbereich liegen innerhalb des Naturpark
Schutzgebiets-Nr.3 ,Neckartal-Odenwald* — Schutzzweck/Kurzbeschreibung: Der Naturpark
Neckartal-Odenwald ist der nérdlichste der 7 Naturparke des Landes Baden-Wirttemberg und
grenzt an die Bundeslédnder Hessen und Bayern an. Er umfasst die waldreiche Mittelgebirgs-
landschaft des Odenwaldes mit den angrenzenden Randlandschaften Bergstrafle im Westen,
Bauland im Osten, Kraichgau im Stiden und dem tief eingeschnittenen Neckartal.

Das FFH-Gebiet Nr. 6518 311 ,Steinachtal und Kleiner Odenwald” - Schutzzweck: Wiesental
im Sandsteinodenwald mit naturnahem Bachlauf und Wiesen, bewaldete Hange und Berge.
Ausgedehntes Laubwaldgebiet im Kleinen Odenwald mit Felsen- und Blockfneeren, aufgelas-
senen Steinbriichen sowie 3 Hohlen verlauft mit seiner stidlichen Gebietsgrenze in ca. 150 m
Entfernung zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Eine Betroffenheit liegt nicht vor.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG Nr. 2.26.041 ,Odenwald” — Schutzzweck / Kurz-
beschreibung: Typische Odenwaldlandschaft mit tief eingeschnittenen Télern, schmalen Tal-
auen, Talkessel, Klingen, ausgepragten Hohenrlcken, Kuppen, reich bewegten Hangen, for-
menreichen Gelandekleinstrukturen, Feuchtgebieten wie Quellen, FlieBgewadsser mit Uberflu-
tungsbereichen; Erholungsgebiet, begrenzt im Westen, Stiden und Osten den Geltungsbe-
reich und schlieRt mit seiner Gebietsabgrenzung unmittelbar an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes an.
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Abb. 8 Lage der Schutzgebiete im Raum (Quelie: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023)

Entsprechend der Offenlandkartierung Bad.-Waurtt. (Stand 06/2023) liegen folgende gemaR §
33 NatSchG geschuiitzten Biotope im Geltungsbereich der Bebauungsplanung und sind somit
direkt betroffen (siehe Abb. 9):

e Biotop Nr. 1-6518-2260-468- Borstgrasrasen ,Richard-Wagner-Strale*, Wilhelmsfeld

Es handelt sich um einen Borstgrasrasen, grof3fldchig an méaRig steilem, nordwestexponiertem Hang in zwei Teil-
flachen, iiberwiegend beweidet. Der Borstgrasrasen ist méRig artenreich, von Rotschwingel und Rotstraufigras
dominiert, regelmafig auftretende Kennarten ist vor allem Harz-Labkraut, mit mittlerer H&ufigkeit auch Rundblétt-
rige Glockenblume und Hain-Flockenblume im Bestand. Auerdem ist der Bestand moosreich. Arten der Glattha-
ferwiesen fehlen, Néhrstoffzeiger fehlen weitgehend. Nur in Randbereichen auch Néhrstoffzeiger eingestreut. Bio-
top von lokaler Bedeutung. 2 Teilflachen davon 1 Teilflache betroffen.

Der Biotoptyp 36.41 — Borstgrasrasen als Magerrasen bodensaurer Standorte, FFH-LRT 6230 weist nur wenige
kennzeichnende Pflanzenarten wie das Harz-Labkraut (Galium saxatile) auf — das Borstgras (Nardus stricta) ist
nicht erfasst worden.

e Biotop Nr. 1-6518-2260-458- Feldgehélz ,Am Buchenhain®, Wilhelmsfeld

Es handelt sich um ein schmales, L-férmiges Feldgehdlz an nordwestexponierter Béschung zwischen Griinland-
schlédgen und einem landwirtschaftlichen Hof. Geschlossene Baumschicht aus verschiedenen Laubbaumarten wie
Vogel-Kirsche, Rot-Buche und Stiel-Eiche, auflerdem auch Garten-Apfel vertreten. Eine Strauchschicht ist kaum
ausgebildet, in der lichten Krautschicht Waldarten wie Gewdhnlicher Wurmfarn, die S&ume sind {iberwiegend me-
sophytisch. Biotop von lokaler Bedeutung.

Das Biotop entspricht hinsichtiich standortheimischer Geholzartenzusammensetzung und GréGe (ca. 313 m2) dem
Biotoptyp 41.10 — Feldgehsiz

é
E
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Abb. 10 Biotopverbund mittierer u. feuchter Standorte (Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023)

GemaR landesweitem Biotopverbund fiir Baden-Wirttemberg ist das Umfeld der Gemeinde
Wilhelmsfeld wie folgt in seiner biotopvernetzenden Wirkung beschrieben:

Von Norden her reicht die Kernzone des Biotopverbundes feuchter Standorte bis auf ca. 50 m
an die nérdliche Geltungsbereichsgrenze heran.
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3.8 LANDSCHAFTSBILD/ ERHOLUNG

Topographisch steigt das Geldnde beiderseits der Strale an, die Stralle verlduft ein kieines
Tal aufwarts.

Sudgstlich der StralRe stehen mehrere Wohngebaude mit zugehérigen Grundstiicken und Gar-
tennutzung; einige erstrecken sich bis zum Waldrand im Studen. Daneben gibt es Griinland,
das teilweise gemaht bzw. als Pferdekoppel beweidet wird. Dartiber hinaus sind lockere Ge-
hélzbestédnde und Einzelbaume vorhanden. Der Waldrand reicht sowohl von Stiden als auch
von Westen bis an die Grenze des Geltungsbereichs heran.

Die Freirdume sind gemaR ERP als Vorbehaltsgebiet fir Wald und Forstwirtschaft sowie als
regionaler Grinzug beschrieben. Die Waldflachen sind gemall Waldfunktionenkarte (FVA
2023) als Erholungswald, Stufe 1a ausgewiesen; dabei handelt es sich um Wald mit sehr gro-
Rer Bedeutung fiir die Erholung im urbanen Umfeld.

GemaR Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt des ERP Rhein-Neckar ist die Land-
schaft um Wilhelmsfeld als Bereich mit besonderer Bedeutung fir Fremdenverkehr und Nah-
erholung beschrieben, der zudem eine hohe bis sehr hohe klimatkologische Bedeutung be-
sitzt.

3.9 DENKMALSCHUTZ

Es sind keine arch&ologischen oder denkmalgeschutzten Funde bekannt.

3.10 ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG GEMAR § 44 (1) 1.V.M. (5) BNATSCHG
(sAP)

Im Rahmen der Planung zum Baugebiet ,Am Buchenhain® wurde eine artenschutzrechtliche
Prifung auf Betroffenheit nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG durch das Biiro Beck & Partner,
Karlsruhe durchgefiihrt (SIEHE ERGEBNISBERICHT BURO BECK & PARTNER, 01/2022).

Grundsétzlich sind alle européischen Vogelarten einschlielich ihrer Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten sowie die evtl. flir das geplante Bebauungsplangebiet relevanten Tiergruppen
wie Reptilien/Amphibien und Flederméuse, Alt-/Totholzkafer, Schmetterlinge und Arthopoden
sowie weitere Sdugetiere (Haselmaus) gemal § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich beson-
ders geschuitzt;

Der erarbeitete Bericht soll fur die o.g. Tiergruppen kldren, ob durch das Vorhaben die Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG eintreten und wie dies ggfls. vermieden oder ausgegli-
chen werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der saP aufgezeigten artenschutzrechtlichen Maf-
nahmen mit Erarbeitung eines konkreten und parzellenscharfen Artenschutzkonzeptes (SIEHE
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ARTENSCHUTZKONZEPT BECK GMBH, KARLSRUHE 07/2023) unter Hinzuziehung von Dr. Michael
Waitzmann aktualisiert wurden und an dieser Stelle nur nachrichtlich erwéhnt werden.

Ergebnisse

Voégel
Das Untersuchungsgebiet wird von 15 Vogelarten als Nahrungshabitat genutzt; die meisten
Arten besiedeln den umliegenden Wald. Tannenmeise und Sommergoldhdhnchen bevorzu-
gen die Nadelwaldbereiche. Buntspecht, Blaumeise und Kohlmeise sind Hohlenbriter. Die
Blaumeise brutete am Vereinsheim der Tennispldtze. Die Kohlmeise wurde auch in einem
Obstbaum im Siedlungsbereich an der Strale ,Am Buchenhain* festgestellt. Hausrot-
schwénze wurden an 2 Geb&uden im Siedlungsbereich beobachtet. Der Grunfink, der vor-
zugsweise im Bereich menschlicher Siedlungen vorkommt, hatte sein Revier in einer Baum-
hecke in einem Grundstlck 6stlich der StraBe. Dort hatte auch der Buchfink ein Revier. Zaun-
konig, Zilpzalp und Ménchsgrasmiicke wurden auch in der Sukzessionsvegetation im Umfeld
der Tennisplatze beobachtet. Amsel und Rotkehlchen kamen im Wald und in Siedlungsgebiet
vor.
Im Bebauungsplangebiet wurden insgesamt 11 Reviere von Amsel, Blaumeise, Buchfink,
Grunfink, Hausrotschwanz, Ménchsgrasmiicke, Zaunkénig und Zilpzalp (jeweils 1 Revier) so-
wie Kohimeise (3 Reviere) beobachtet.
Eine genaue Auflistung sowie die Darstellung der Reviere ist dem Fachgutachten (SIEHE
ERGEBNISBERICHT BURO BECK & PARTNER, 01/2022) auf Seite 9 (Revierkarte Abb. 8) sowie auf
Seite 10 (Tabelle 1) zu entnehmen.
Im Zuge des Vorhabens entfallen Reviere der genannten Arten. Es ist unwahrscheinlich, dass
die Anzahl von 9 — 10 Revieren im rdumlichen Zusammenhang auszugleichen ist. Zum Aus-
gleich sind Heckenpflanzungen fir die Gehdlzbriter und geeignete Nistkdsten fur Blaumeise
und Kohlmeise erforderlich. Die Nistkéasten kénnen an gréReren Baumen oder geeigneten Ge-
béuden im AufRlenbereich angebracht werden. Ein Teil des Ausgleichs fur die Gehdlzbriter
kann durch entsprechende Durchgriinung des Baugebiets und entsprechende Gestaltung der
nicht fir eine Bebauung vorgesehenen Fliachen erbracht werden.

Als Vermeidungsmafnahme sind die zur Baufeldfreimachung erforderlichen Rodungs- und
Abbrucharbeiten im Winterhalbjahr auBerhalb der Brutzeit durchzufuhren. Zur Vermeidung
von Vogelschlag ist bei Neubauten auf grofflachige spiegelnde (Glas-) Fassaden sowie
rundum verglaste Geb&ude mit Durchblick zu verzichten.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet wurden Zauneidechse (Lacerta agilis) und Askulapnatter (Zamenis
longissimus) nachgewiesen (SIEHE ERGEBNISBERICHT BURO BECK & PARTNER, 01/2022 auf
Seite 14, Abb. 14).
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Im untersuchten Gebiet wurde die Askulapnatter in einem Steinhaufen zwischen den Tennis-
platzen nahe der Stralle ,Am Buchenhain" nachgewiesen. Ein mittelgroRes Exemplar hatte
sich dort gesonnt. Ein weiterer Fund von einem Anwohner stammt vom Anwesen Nr. 13. Dort
wurde eine Askulapnatter im hinter dem Haus liegenden Grundstiick in Waldnzhe beobachtet.
Bereits 2015 wurde die Askulapnatter im Rahmen eines anderen Projekts weiter nordéstlich
auf einem dem Wald vorgelagerten Wiesenstreifen nérdlich oberhalb der Johann-Wilhelm-
Stralle beobachtet.

Die Askulapnatter héalt sich im Sommer Uberwiegend am Waldrand auf und Uberwintert im
Wald.

Im Frahjahr wurde die Zauneidechse westlich der StralRe ,Am Buchenhain" an sonnigen Stel-
len beobachtet. Sie war in den offenen Bereichen vor dem Buchenwald (auch juvenile Indivi-
duen) und in den Randbereichen der Strafte anzutreffen. Im Jahresverlauf wurde sie dort mit
zunehmender Vegetationsentwicklung seltener. Sie war dann auf der anderen StralRenseite in
den immer noch offenen Bereichen der Grundstiicke zu entdecken. Weiter hangaufwarts
konnte sie nicht nachgewiesen werden. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Exposition und der
dichten Vegetation ungeeignet fir die Zauneidechse. Auch diese Art wurde bereits 2015 an
anderen Stellen in Wilhelmsfeld nachgewiesen.

Fledermduse
Die Begehungen und Detektoraufnahmen zur Artengruppe der Flederméduse ergaben insge-
samt acht Artennachweise: Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Kleine Bartfleder-
maus, Breitfliigelfledermaus, GroBes Mausohr sowie Mausohrflederméduse sp. und Klei-
ner und GroBer Abendsegler ((SIEHE ERGEBNISBERICHT BURO BECK & PARTNER, 01/2022 auf
Seite 15, Tab. 3 und auf Seite 21 Abb. 15).

Die Bartfledermaus konnte an drei von flinf Begehungen registriert werden. Nachweise gelan-
gen am Kleinen Philosophenweg und am Wald hinter dem Tennisheim. Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Die Breitflugelfledermaus wurde ebenfalls an drei Terminen registriert. Einzelne Tiere jagten
am Waldrand und entlang der Stralte ,Am Buchenhain® an der Strallenbeleuchtung. Als primar
gebaudebewohnende Fledermaus konnten Ruhestatten oder Zwischenquartiere an den
Wohngebauden sein.

Der GroRe Abendsegler hat das Plangebiet lediglich Gberflogen. Der Kleine Abendsegler
wurde zwischen dem 09.05.2021 und 18.07.2021 regelmaRig erfasst und jagte im Bereich der
Tennisplatze und der Straf’e ,Am Buchenhain®.

Das GroRe Mausohr wurde am 02.06.2021 und 04.08.2021 mit insgesamt vier Kontakten er-
fasst. Nachweise gelangen am Waldrand hinter den Tennisplatzen und dem Parkplatz gegen-
Uiber des Tennisheims. Auch fiir diese Art liegt der Schluss nahe, dass das Plangebiet in erster
Linie als Jagdgebiet fungiert.

Die Rauhautfledermaus wurde an drei Terminen zwischen dem 02.06.2021 und 20.07.2021
registriert. Aufgrund ihrer Fortpflanzungsbiologie (s. 0.) sind in den Sommermonaten
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vermutlich nur wenige meist ménnliche Individuen anzutreffen. Die H&ufigkeit der Art im Jah-
resverlauf kann daher deutlich variieren. Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Auspragung ein
geeignetes Jagdhabitat dar. Fortpflanzungsstatten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Zwergfledermaus ist mit Abstand die haufigste und am regelmafigsten anzutreffende im
Plangebiet. Quartiere und Wochenstuben sind in Wilhelmsfeld bekannt. Am Tennisheim fan-
den sich wenige Kotspuren auf dem Boden auf der Terrasse, so dass dort zumindest Einzel-
quartiere zu vermuten sind, die aber nur zeitweise genutzt werden.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes dienen folgende MaRnahmen:

e Rodung von Geholzen (Hohlenbdumen) ab Oktober und bis spatestens Ende Februar

¢ Abriss von Bestandsgebduden ab Oktober und bis spatestens Ende Februar

» vorherige Uberprifung von zum Abriss vorgesehenen Bestandsgebauden und Héhlen-
b&umen auf Fledermausbesatz durch einen entsprechenden Fachmann

Die vorhandenen Wohngebé&ude, an denen ebenfalls Einzelquartiere méglich sind, bleiben er-
halten.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot ist sicherzustelien, dass die angrenzenden Waldrander
von Beleuchtungseffekten und starker Larmentwicklung abgeschirmt werden. Die Beleuchtung
ist insektenfreundlich mit méglichst zielgerichteter Ausleuchtung.

Da keine massiven Eingriffe in die Waldhabitate geplant sind, ist eine erhebliche Betroffenheit
durch Beeintrachtigung essentieller Teilhabitate nicht gegeben. Die Funktionalitat als Jagdha-
bitat und Flugroute bleibt weitgehend erhalten. Ersatzpflanzungen/Eingriinung mit heimischen
Gehdlzen dienen als Ersatz fir den Verlust an Bestandsgehélzen und gewéhrleisten eine kinf-
tige Vernetzung mit umliegenden Lebensrdumen.

Hinweise auf sonstige streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gab es nicht.
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4 PLANUNGSRECHTLICHER IST-ZUSTAND

Planungsrechtlicher Ist-Zustand im Planungsgebiet sind die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Kuchenblech® (1994) und ,Laiersberg |“ (1996).

4.1 B-PLAN ,,KUCHENBLECH*

Als Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 und §§ 1-11 BauNVO wurde die betroffene
Flache SO Tennis als Sondergebiet Tennis festgesetzt. Weiterhin sind Flachenumgrenzungen
gemal § 9 (1) 10 als Waldabstand ausgewiesen, die von Bebauung freizuhalten sind. Eine
Bebauung ist nur als Einzelhaus § 9 (1) 2 und § 22 und 23 BauNVO zuléssig; es wurde ein
Baufenster festgesetzt. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,25 als MafR der baulichen Nut-
zung gemaR § 9 (1) und § 16 BauNVO. Die damalige Nutzungsgrenze gegeniiber dem geméan
§ 9 (1) 15 als private Grunfldche ausgewiesenen Waldbestand (Privatwald Flurst.Nr. 297) bil-
det die heutige nordwestliche Geltungsbereichsgrenze. Weitere Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25b als Grunflache von Verkehrsanlagen liegen auRerhalb der
aktuellen Uberplanungsflache im stdlichen Teil des Geltungsbereichs ,Kuchenblech®,

Weitere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
im Sinne des § 1a BauGB und zum Ausgleich des durch die geplanten BaumaRnahmen her-
vorgerufenen Eingriffe wurden innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs nicht festge-
setzt.

4.2 B-PLAN ,,LAIERSBERG |*

Als Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) 1 und § 4 BauNVO wurden die Flachen WA als
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Weiterhin sind Flachenumgrenzungen gemaR § 9 (1) 10
im Suden gegenilber dem LSG als Waldabstand ausgewiesen, die von Bebauung freizuhalten
sind. Eine Bebauung ist nur als Einzel-/Doppelhaus § 9 (1) 2 und § 22 und 23 BauNVO zulas-
sig; es wurden dreizehn Baufenster fir neue Gebaude festgesetzt sowie zwei Baufenster Gber
bestehende Geb&dude ausgewiesen. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt zwischen 0,1
(Flurst.Nr. 302/7) bzw. 0,20 bis 0,35 als MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) und § 16
BauNVO mit zwei Vollgeschossen als Hochstmal. Entlang der westlichen, siidlichen als auch
ostlichen Geltungsbereichsgrenze wurden Flachen flr Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25 mit
einer Breite von 3,00 bzw. 5,00 m als Pflanzgebot sowie als Griinflache von Verkehrsanlagen
festgelegt; darliber hinaus erstreckt sich ein schmales Pflanzgebot als lineare Zasur parallel
zur Planstraf3e in Ostwestrichtung mittig im Gebiet sowie als randliche Eingriinung des beste-
henden Gebaudekomplexes Haus Nr. 6 mit Lager- und Stellplatzflachen stidlich der Richard-
Wagner-Stralle. Bestehende Einzelbdume wurden als zu erhalten geman § 9 (1) 25b festge-
setzt.

Weitere MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im Sinne des § 1a BauGB und zum Ausgleich des durch die geplanten BaumafZinahmen
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hervorgerufenen Eingriffe wurden innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs nicht fest-
gesetzt.

4.3 DERZEITIGER ZUSTAND

Seit Inkrafttreten der Bebauungsplane ,Laiersherg I* am 04.06.1996 einschliellich 1. bis 3.
Anderung bzw. ,Kuchenblech* am 06.04.1994 wurden weitere Grundstiicke entlang der Anlie-
gerstraBe ,Am Buchenhain® bebaut (Haus Nr. 1, 5, 7 sowie 11 und 13, ein Wohnhaus ndrdlich
der Planstralle A und das rickwértige Haus am Planweg B) sowie An-/Umbauten, Erweiterun-
gen und Garagen an Bestandsgebduden realisiert. Die Wohnh&user Nr. 1, 3 und 15 waren
bereits Bestand.

Im Sondergebiet ,Kuchenblech” wurden auler den drei Tennisplatzen keine weiteren bauli-
chen Maflinahmen durchgefihrt — das Sportgeb&ude war bereits Bestand.

Mittlerweile ist die Nutzung der Tennisplatze aufgelassen, und die Freiflachen unterliegen der
Sukzession bzw. sind als Griinland genutzt.

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen zur Eingriinung des Bebauungsplangebiets
sind durch die Bepflanzung der riickwartigen Garten weitestgehend gegeben — insbesondere
die gebietsinterne lineare Pflanzung entlang Flurst.Nr. 302/7 ist mittierweile als geman § 33
NatSchG geschiitztes Feldgehdiz, Biotop-Nr. 1-6518-2260-458 erfasst (weitere geschitzte
Strukturen siehe Kapitel 3.5 Naturschutz). Die 6stliche Gebietseingrinung ist nicht vorhanden.

44 EINGRIFFE IN SCHUTZGUT BODEN

Zur Beschreibung und Bewertung des Bodenbestands wurde die Bodenkarte von Bad.-Wirtt.
M. 1:50.000 (LGRB 2023) ausgewertet; die genauen Ergebnisse sind in Kapitel 3.2 beschrie-
ben und werden der nachfolgenden Konfliktbeurteilung zugrunde gelegt. Da fir die {iberbauten
Bereiche keine Bodendaten verfiigbar sind, wird entweder auf die angrenzenden Bodendaten
mit vergleichbarer Relieflage und Ausgangsgestein zurtickgegriffen bzw. die Béden als versie-
gelt und somit funktionslos eingestuft.

Die Boden im Bereich ,Kuchenblech” sind als maRig tief entwickelte Braunerde aus gering-
méchtiger 16sshaltiger FlieRerde iber Hangschutt (D18) anzusprechen mit einer Gesamtbe-
wertung unter Wald von 1,83 bzw. Landwirtschaft von 1,67.

Die Béden der Sud- und Osthénge entstammen der [6sshaltigen FlieRerde Gber Hangschutt
aus Buntsandstein-Material; es handelt sich um Braunerde und podsolige Braunerde (D9) mit
einer Gesamtbewertung unter Wald von 2,00 bzw. Landwirtschaft von 1,83.

4.41 Entwicklungsprognose
Bzgl. der Entwicklungsprognose muss fiir die beiden Bestandsbebauungspléne eine unter-
schiedliche Bewertung vorgenommen werden.

Mit Umsetzung des bisher rechtkraftigen Bebauungsplanes ,Laiersberg |“ wéren Eingriffe in
den Boden durch Versiegelungen, Gebaude u.a. zuldssig gewesen; eine geringflugige Erho-
hung der GRZ gemaR der Bebauungsplanung ,Am Buchenhain® bewirkt keine erhebliche
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Veranderung fir das Schutzgut Boden, da eine Uberschreitung der GRZ fur Terrassen etc.
grundsétzlich baurechtlich zuldssig ist. Die Anliegerstral3en orientieren sich mit geringfugigen
Anpassungen der Stralenbreite der Strafle ,Am Buchenhain“ sowie im Bereich der Wende-
maoglichkeit fir PKW’s und Mullfahrzeuge am Ende der Planstralle A an der gewachsenen
Bestandssituation. Auch mit der bestehenden Bebauungsplanung wéren die natirlichen Bo-
denfunktionen auf diesen Fldchen verloren gegangen bzw. stark eingeschrankt worden.

Fir das Bebauungsplangebiet ,Kuchenblech” ist hinsichtlich der Umnutzung der Sonderge-
bietsflache Tennis in ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer moglichen
Uberschreitung bis 0,6 mit einer Erhéhung des Versiegelungsgrades durch die Errichtung zu-
satzlicher Gebdude mit Stellplatzflaichen und Zufahrten mit erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Boden zu rechnen.

Urspriinglicher bzw. neuer Versiegelungsumfang werden in der nachfolgenden Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung ermittelt und ggfis. schutzbezogen bzw. schutzguttibergreifend kompen-
siert.

4.5 EINGRIFFE IN SCHUTZGUT WASSER

Zur Bestandsbeschreibung und -bewertung for das Schutzgut Wasser wurden die Einstufun-
gen und Ausweisungen der Landesanstalt fir Umwelt Bad.-Wurtt. (LUBW) und die Hydrogeo-
logische Karte von Bad.-Wurtt. M. 1:50.000 (LGRB 2023) ausgewertet; die Ergebnisse sind in
Kapitel 3.4 ausfihrlich beschrieben.

Die hydrogeologischen Einheiten werden im Untersuchungsraum gemafl Hydrologischer
Karte (HK 50) vorrangig vom Unteren und Mittleren Buntsandstein (su-sm) gebildet, der als
dickbankiger bis massiger Kluftgrundwasserleiter (GWL) anzusprechen ist. In nérdlicher Rich-
tung schliet sich die hydrogeologische Einheit vom Paldozoikum, Kristallin durch Zechstein
(z) als Grundwassergeringleiter (GWG) an.

Im Bereich des Télchens handelt es sich um Verschwemmungssediment (qz), das von Lo-
ckersedimenten unterschiedlicher Zusammensetzung gebildet wird, die den Grundwasserlei-
ter darstelien.

Fur das Plangebiet sind keine Wasserschutzgebiete festgesetzt. Es liegen auch keine natirli-
chen Oberflachengewasser im Geltungsbereich. .

4.5.1 Entwicklungsprognose

Bei Durchfiihrung der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Kuchenblech® und ,Laiersberg I* wéa-
ren keine Wasserschutzgebiete oder Oberflaichengewéasser betroffen — dies gilt auch fur die
Ausweisung des Bebauungsplans ,Am Buchenhain®; grundsétzlich ist jedoch auch hier — ana-
log zum Schutzgut Boden — mit der erhéhten Uberbauung des Planbereichs ,Kuchenblech*
eine Verringerung der Grundwasserneubildung infolge Versiegelung verbunden, da die Uber-
bauten Flachen des ehemaligen Sondergebiets , Tennis* den natirlichen Bodenfunktionen fiir
den Grundwasserhaushalt nicht mehr zur Verfligung stehen und zudem einen erhéhten Ober-
flachenabfluss bedeuten.
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Mit potenziell das Schutzgut Wasser gefdhrdenden Eingriffen in den Boden ist auf der Grund-
lage der vorgesehen Wohnbebauung nicht zu rechnen.

4.6 EINGRIFFE IN SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Zur Bestandsbeschreibung wurden die allgemein vorliegenden Klimadaten des Klimaatlas
Bad.-Wirtt. und die Okologische Klimakarte Bad.-Wartt. M. 1:350.000 sowie die verfugbaren
Daten der LUBW (2023) ausgewertet und in Kapitel 3.5 ausfiihrlich beschrieben.

Dariiber hinaus fanden die lokalklimatischen Funktionen Beriicksichtigung.

Fir das Planungsgebiet ist mit einer mittleren bis hohen Leistungsfahigkeit sowie Empfindlich-
keit in Bezug auf die Kalt- und Frischluftentstehung zu rechnen; die Fléche ist auch im Regio-
nalplan als Flache mit hoher bis sehr hoher klima&kologischer Bedeutung beschrieben.

Die bereits Uberbauten bzw. befestigten Flachen des Untersuchungsraums sind als klimati-
sche Belastungsflachen zu bewerten.

4.6.1 Entwicklungsprognose

Die Umsetzung der rechtskraftigen Bebauungspléne hétte sich durch die zulassige Versiege-
lung und die damit grundsatzlich verbundene Aufheizung bzw. den Verlust kaltluftproduzieren-
der Freiflaichen negativ auf das Klima ausgewirkt; dies ist auch bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ,Am Buchenhain® fur den Bereich ,Laiersberg I gegeben und stellt somit keine
Verschlechterung fur den Klimahaushalt dar.

Demgegeniiber ist die Nutzungsintensivierung der Flachen aus dem Bereich ,Kuchenblech®
potenziell mit negativen Effekten fiir die klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse verbunden,
da derzeit offene, mit Gehdlzen und Griinland bewachsene Flachen durch die zukunftige Be-
bauung fur die Kaltluftentstehung und Frischluftproduktion entfallen. Eine erhebliche Wirkung
fur den Kaltluftstrom talabwarts infolge der geplanten Gebaudeanordnung ist jedoch nicht zu
erwarten, da der Kaltluftstrom die geplanten Geb&udehohen tber- bzw. seitlich durchstrémen
und nahezu unbeeinflusst durch die Neubebauung abflieBen kann.

Mit betriebsbedingten Effekten ist nicht zu rechnen.

47 EINGRIFFE IN SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE / TIERE UND ARTENSCHUTZ

Gemal § 7 (1) BNatSchG ist die biologische Vielfalt (Biodiversitat) die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen zu betrachten.

Angaben zum méglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wurden der arten-
schutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG (SIEHE ERGEBNISBERICHT BURO BECK &
PARTNER, 01/2022) entnommen. Fur weitere Schutzgebiete wurden die Daten der LuBw
(2023) ausgewertet.

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Naturparks Nr. 2.26.041 - ,Odenwald" und wird im
Osten, Stiden und Westen durch das LSG Nr. 3 — ,Neckartal-Odenwald® begrenzt.
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Im Geltungsbereich befinden sich die gemaf § 33 NatSchG geschiitzten Offenlandbiotope Nr.
1-6518-2260-458 — Feldgehdlz ,Am Buchenhain®, Wilhelmsfeld und 1-6518-2260-468 — Borst-
grasrasen ,Richard-Wagner-StraBe” ,, Wilhelmsfeld (1 Teilflache).

Ausflihrliche Beschreibungen zu den Schutzgebieten sind Kapitel 3.7 zu entnehmen.

Das Untersuchungsgebiet wird von 15 Vogelarten als Nahrungshabitat genutzt; die meisten
Arten besiedeln den umliegenden Wald, wobei auch das Vereinsheim der Tennisplatze, ein
Obstbaum und Baumhecken im Siediungsbereich an der Strale sowie das Siedlungsgebiet
selbst als Habitat genutzt wurden. Weiterhin wurden Zauneidechse und Askulapnatter im Vor-
habengebiet nachgewiesen. Obwohl im Vorhabenbereich keine Hinweise auf Fortpflanzungs-
stétten der Fledermause erbracht werden konnten, sind zeitweise Nutzungen der Wohnge-
bdude, des Tennisheims oder einer gréBeren Buche als Einzelquartier nicht ausgeschlossen;
zudem erfullt das Plangebiet eine 6kologische Funktion als Jagdhabitat und Leitstruktur.

4.71 Entwicklungsprognose

Grundsétzlich sind alle Biotopstrukturen hoch empfindlich gegeniiber Zerstérung / Uberbau-
ung; dies gilt insbesondere fir hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope, die zudem einen langen Entwicklungszeitraum bendétigen bzw. nicht wiederherstellbar
sind.

Mit der Umsetzung der bisher rechtskréftigen Bebauungspléne ,Kuchenblech” und ,Laiersberg
I“ waren Eingriffe in das Schutzgut Tiere / Pflanzen zuldssig gewesen und durch die innerhalb
des Geltungsbereichs festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen (Pflanzbindungen, Pflanz-
gebote, private Grunflachen) ausgeglichen — ein externer Ausgleich wurde geméan bisherigem
Kenntnisstand nicht festgesetzt. Allerdings haben sich gegentber dem Zeitpunkt der Bebau-
ungsplanerstellung und heute durch Nichtumsetzung der Bebauung sowie durch Nutzungs-
auflassung der Tennispldtze hochwertige Biotopstrukturen - teilweise mit Schutzstatus — ent-
wickelt sowie artenschutzrechtlich relevante Arten angesiedelt, so dass sowohl der aktuelle
Ist-Zustand als auch die geltenden rechtlichen Vorgaben hinsichtlich des Artenschutzes bei
der Bebauungsplanung ,Am Buchenhain® zu berlicksichtigen sind — zumal die in den Bebau-
ungsplénen festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen nicht in vollem Umfang durchgeftihrt
wurden.

Bau- und anlagebedingte Eingriffe bzw. Stérungen angesiedelter Vogelarten, Reptilien und
Fledermduse sowie das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 (1) Nr. 1 bis 3
BNatSchG infolge der Bebauung sind gegeben und qualitativ und quantitativ geeignete MaR-
nahmen zum Schutz und Eingriffsausgleich im Bebauungsplan ,Am Buchenhain“ festzusetzen
(SIEHE SAP BURO BECK & PARTNER, 01/2022 UND ARTENSCHUTZKONZEPT BECK GMBH,
KARLSRUHE 07/2023).

Fir die im Gebiet befindlichen, gemaf § 33 NatSchG geschutzten Biotope ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Am Buchenhain“ eine Ausnahme von den Verboten des § 30
Abs.2 BNatSchG und § 33 Abs. 1 NatSchG Bad.-Wurtt. (Besonders geschiitzte Biotope) ein-
zuholen.

Das L.SG ,Neckartal-Odenwald® ist durch die zuklinftige Abgrenzung des Geltungsbereichs
»Am Buchenhain® nicht betroffen — eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschafts-
schutzgebiets-Verordnung ist nicht erforderlich; entsprechende Waldabstande gegeniiber den
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angrenzenden Staats- und Privatwaldflichen sind durch die ausgewiesenen Freihalterdume,
Waldabstandsflachen und festgesetzten Pflanzgebote gewéhrleistet.

Obwonhl mit Realisierung der Bebauungsplanung ,Am Buchenhain® ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen des Anliegerverkehrs zu erwarten ist, sind die betriebsbedingten Stéreinfliisse durch
die geplante Bebauung einschlief3lich AnliegerstraBen auf die verbleibenden Strukturen sind
nicht als erheblich zu bewerten.

4.8 EINGRIFFE IN SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Untersuchungsgebiet gehort zur GroBlandschaft des Odenwalds, Spessart und Stdrhon
(14), Naturraum Sandstein-Odenwald (144). Innerhalb des Neckarbeckens liegt der Untersu-
chungsraum in der Naturrdumlichen Untereinheit 144.6 — Zertalter Sandstein-Odenwald.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich im Naturpark Nr.2.26.041 ,Odenwald®, einer waldreichen
Mittelgebirgslandschaft des Odenwaldes mit den angrenzenden Randlandschaften Berg-
stralle im Westen, Bauland im Osten, Kraichgau im Studen und dem tief eingeschnittenen
Neckartal. Er wird an drei Seiten umgrenzt durch das LSG Nr.3 ,Neckartal-Odenwald®, einer
typischen Odenwaldlandschaft mit tief eingeschnittenen Talern, schmalen Talauen, Talkessel,
Klingen, ausgepragten Héhenrlicken, Kuppen, reich bewegten Hangen, formenreichen Gelan-
dekleinstrukturen, Feuchtgebieten wie Quellen und FlieRgewéassern mit Uberflutungsberei-
chen.

Gemal Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt des ERP Rhein-Neckar ist die Land-
schaft um Wilhelmsfeld als Bereich mit besonderer Bedeutung fir Fremdenverkehr und Nah-
erholung beschrieben, der zudem eine hohe bis sehr hohe klimadkologische Bedeutung be-
sitzt.

Die Waldflachen sind gemal Waldfunktionenkarte als Erholungswald, Stufe 1a beschrieben.

4.8.1 Entwicklungsprognose

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Neuausweisung des Bebauungsplans ,Am Buchenhain®
nur in Teilbereichen eine erhebliche Beeintrachtigung, zumal gegeniliber den rechtskraftigen
Bebauungsplanen ,Kuchenblech“ und ,Laiersberg I* die Abgrenzung des LSG ,Neckartal-
Odenwald“ beriicksichtigt und urspringlich in den Geltungsbereich ,Kuchenblech® einbezo-
gene Schutzgebietsflachen im Norden aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurden.

Dennoch stelit die Verdichtung der Bebauung entlang des ostexponierten Hanges gegentliber
der derzeitigen Nutzung als Sondergebiet , Tennis® eine deutliche Erhéhung der baulichen Do-
minanz entlang der StraRe ,Am Buchenhain® dar. Gleichzeitig ist mit der geplanten Bebauung
eine Arrondierung des Ortsrandes gegeben.

Die daraus potenziell resultierenden Eingriffe fur das Landschaftsbild kdnnen zum einen durch
den Erhalt von Bestandsbidumen (Festsetzen einer Pflanzbindung) und zum anderen durch
die Neupflanzung im Rahmen der neu festgesetzten Pflanzgebote und Grinflachen sowie die
verpflichtend festgesetzte Dachbegriinung ausgeglichen werden, sodass keine erhebliche Be-
eintrachtigung fur das Schutz Landschaftsbild zu erwarten ist.
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Mit erheblichen betriebsbedingten Effekten fiir die Erholungsnutzung einschlieBlich der vor-
handenen Infrastrukturen (Skaterplatz, Kleinspielfeld, Parkplatze) ist aus der geplanten zu-
satzlichen Baunutzung und dem daraus resultierenden héheren Anliegerverkehr nicht zu rech-
nen.

4.9 EINGRIFF IN SCHUTZGUT FLACHE

Das Schutzgut Flache ist mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017
als eigensténdiges Schutzgut zu berticksichtigen und ist somit nicht mehr Teil des Schutzgutes
Boden. Ziel der Betrachtung ist die Verringerung der Inanspruchnahme von naturnahen, land-
du forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Siedlungs- und Verkehrsflachen und damit die Ver-
ringerung der Versiegelung.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist analog zu den Beschreibungen zum Schutzgut Boden die
Wertigkeit der Flachen der beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Kuchenblech® und ,Lai-
ersberg |* differenziert zu betrachten. Obwohl die anthropogene Uberpragung des Bebauungs-
plans ,Laiersberg I* sich aus der teilweise realisierten Wohnbebauung sudlich der Anlieger-
stralle ,Am Buchenhain“ bereits ablesen |4sst, wurden die Planstraen A und B zur Erschlie-
Bung der rickwartigen Wohnhauser noch nicht umgesetzt; ein groRer Flachenanteil wird als
Grlinland genutzt und hat sich zwischenzeitlich teilweise zu hochwertigen Biotopstrukturen
(Borstgrasrasen) entwickelt. Das Wohnhaus Nr. 15 ist (iber eine geschotterte Zufahrt erschlos-
sen.

Demgegentber ist die ehemalige Tennisanlage im Bereich des Bebauungsplans ,Kuchen-
blech” mehr oder weniger der Sukzession tiberlassen und auer der geméhten Griinlandflache
im Nordosten durch Gehélze und Geblische iiberwachsen, die in den angrenzenden Waldbe-
stand Ubergehen; eine anthropogene Uberpragung ist nur bedingt ablesbar.

491 Entwicklungsprognose

Das Schutzgut Flache erfahrt durch den Bebauungsplan ,Am Buchenhain® fir den Bereich des
rechtkréaftigen Bebauungsplanes ,Kuchenblech” eine Verdichtung und Abrundung der beste-
henden Bebauung nérdlich der Anliegerstrae ,Am Buchenhain® durch Umlegung des derzei-
tigen Sondergebiets ,Tennis* als Allgemeines Wohngebiet; zusatzliche forst- oder landwirt-
schaftlich genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen. '

Bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Laiersberg I* waren bisher unversiegelte
Flachen durch Uberbauung versiegelt worden; eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme ist
nicht gegeben.

410 EINGRIFFE IN SCHUTZGUT MENSCH

Im Sinne einer Beurteilung der Umweltauswirkungen der vorliegenden Bebauungsplanung
+»AM Buchenhain® ayf das Schutzgut Mensch werden die Funktionen Wohnen, Arbeiten und

Erholung betrachtet. Pazy wurden die verfligbaren Unterlagen der relevanten Raum- und
Fachpfanungen ausgewertet.
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Odenwald®. Das LSG ,Neckartal-Oden-
wald“ umschliet groRflachig die Gemeinde Wilhelmsfeld mit seinen Ortsteilen Mittel- und Un-
terdorf und stellt eine bedeutende Erholungslandschaft dar, was sich auch in der Ausweisung
als Bereich mit besonderer Bedeutung fur Fremdenverkehr und Naherholung geméaft ERP
Rhein-Neckar widerspiegelt. Das Gebiet ist durch die Anliegerstrale ,Am Buchenhain® 6ffent-
lich zugénglich, die zugleich die ErschlieBung der angrenzenden Walder sowie die ange-
schlossenen Freizeiteinrichtungen fiir die Feierabend- und Naherholung darstellt.

4101 Entwicklungsprognose

Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und des Ortsrandes von Wilhelmsfeld sind durch
die Umnutzung des Sondergebiets Tennis des Bebauungsplans ,Kuchenblech® zu einem All-
gemeinen Wohngebiet mit Schaffung zusatzlicher Bauflachen entlang der bisher von Bebau-
ung frei belassenen nordlichen Seite der Anliegerstraf’e nur bedingt zu erwarten; die Bebau-
ung erfordert keine zusatzliche ErschlieBung, Gberplant eine bestehende, nicht mehr bend-
tigte, anthropogen tberformte Sonderbauflache und stellt zudem eine Arrondierung des Orts-
randes entlang der Stralle ,Am Buchenhain® dar.

Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes der umliegenden Landschaft ist damit nicht ver-
bunden; der Mensch und insbes. der Faktor Erholungsnutzung werden durch die anlagebe-
dingten Eingriffe nicht erheblich beeintréachtigt, da die geplante Baunutzung an bestehende
Strukturen ankniipft. Die Flache befriedigt zugleich der starken Nachfrage nach zusétzlichem
Wohnraum.

Betriebsbedingte Eingriffe und Immissionen mit Wirkungen auf den Menschen sind aus der
geplanten Nutzung im Rahmen einer ordnungsgeméafien Bebauung und Nutzung nicht zu er-
warten.

411 EINGRIFFE IN SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Plangebiet oder dessen Umfeld sind keine Kulturglter bekannt.

Als Sachguter innerhalb des Geltungsbereichs sind neben den Geb&auden die vorhandenen
Leitungen zur Ver- und Entsorgung der Geb&dude zu nennen; genauere Angaben zu entspre-
chenden Leitungen liegen nicht vor.

Leitungsrechte fur die Verlegung von Leitungen zur Ver- und Entsorgung zugunsten der Ge-
meinde wurden aus der rechtskraftigen Bebauungsplanung tibernommen und entsprechend
der aktuellen Erfordernisse modifiziert.

4111 Entwicklungsprognose

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Effekte sind fur das Vorhabengebiet nicht zu erwarten, da
Uibergeordnete Versorgungsleitungen etc. nicht betroffen sind. Straen- und Wegeverbindun-
gen werden sowohl durch das Baugebiet selbst als auch uber die Anbindung an die tiberge-
ordnete Richard-Wagner-Strafte und die ibergeordnete Landesstral3e L 536 Johann-Wilhelm-
Stralie hergestellt.
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4.12 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Es sind keine weiteren Projekte oder Vorhaben bekannt, die in Zusammenhang mit dem ge-
planten Bauvorhaben eine Summationswirkung hervorrufen kénnten.

Dariber hinaus sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Gber den bereits vor-
stehend zu den Schutzgiitern beschriebenen Umfang hinausgehen kénnten, nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Boden <-> Wasser

Die bauliche Verdichtung der bisherigen Sondergebietsflache ,Tennis" des B-Planes ,Kuchen-
blech” ist mit einer Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen infolge Uberbauung verbunden; ein
ordnungsgemaRer Ausbau und Entsorgung der Tennisplatzbel&ge ist gemal den Auflagen
und Vorgaben der Unteren Bodenschutzbehorde ist u gewéhrleisten.

Minderung der Grundwasserneubildung, Kontamination von Grundwasser, u.a. durch Verdich-
tungen bzw. durch eine verminderte Méchtigkeit der Deckschicht. Mégliche baubedingte Bo-
denverdichtungen (siehe Schutzgut Boden) wirken sich auch auf den Wasserhaushalt aus.
Aufgrund der Vorbelastung in groRen Teilen des Gebiets sind die zusatzlichen baubedingten
Wirkungen jedoch zu vernachlassigen. Entsprechendes gilt auch im Hinblick auf potenzielle
Verunreinigungen des Grundwassers durch Emissionen von Baufahrzeugen oder die Lage-
rung von Betriebsstoffen.

Schutzgut Oberflaichenwasser <-> Pflanzen/ Tiere

Das anfallende Oberflachenwasser wird weitestgehend auf dem Gelénde versickert bzw. tber
die Dachbegriinung zuriickgehalten sowie der Kanalisation zugefiihrt; ein Eintrag in einen Vor-
fluter erfolgt nicht.

Schutzgut Boden <-> Klima / Luft <-> Mensch

Gegeniiber dem Ist-Zustand stellen sich im Plangebiet keine nennenswerten thermischen Mo-
difikationen ein. Der verbleibende Freiraum ist noch ausreichend dimensioniert, um gewisse
thermischen Ungunsteffekte und klimadkologische Negativeffekte der verdichteten Bebauung
im Bereich des B-Planes ,Kuchenblech® aufzufangen.

Schutzgut Pflanzen / Tiere <-> alle Schutzgiiter

Eine Verringerung der genetischen Vielfait und der Artenvielfalt fihrt auf Dauer zu einer Insta-
bilisierung des Okosystems insgesamt. Eine Verringerung der Artenvielfalt aufgrund von Le-
bensraumverlust bzw. zusatzlicher Zerschneidung (Isolierung) von Lebensrdumen ist nicht zu
erwarten (vgl. Kap. 4.7 Arten- und Biotope / Tiere und Artenschutz). Wechselwirkungen auf
andere Schutzguter sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild <-> Mensch

Die geplante bauliche Wohnbaunutzung des ehemaligen Tennisgelandes bedingt eine ge-
wisse Verminderung der nutzbaren Freiflachen. Bestehende Wegebeziehungen, die der Erho-
lungsnutzung dienen, bleiben erhalten. Grinordnerische Ma3nahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie zusétzliche AusgleichsmaRnahmen wirken sich positiv auf die Wohn-
und Erholungsqualitat aus.
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5 STATUS QUO-PROGNOSE

Bei einer Nicht-Durchfihrung der Planung wirden die Bebauungspldne ,Kuchenblech® und
,Laiersberg | ihre Rechtskraft behalten.

Da die mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kuchenblech” verbundene zuldssige Nutzung
als Sondergebiet ,Tennis* durch Aufgabe der Tennisplatze aktuell nicht mehr gegeben ist,
wurde die Flache zunehmend verbrachen; anderen Nutzungen wirde der Bebauungsplan je-

doch entgegenstehen, der erhéhten Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Wilhelms-
feld kénnte nicht entsprochen werden.

Far den rechtskraftigen Bebauungsplans ,Laiersberg 1, dessen bauliche Ausnutzbarkeit seit
Aufstellung 1996 nur in Teilen in Anspruch genommen wurde, ist auch in naher Zukunft nicht
mit einer verstarkten Bebauung auf der Grundiage der rechtskraftigen Festsetzungen zu rech-
nen. Bei Bestehenbleiben der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist zu erwarten, dass der
Freistand bisher nicht bebauter Grundstiicke zu einem verstarkten Druck auf neue bisher nicht
uberplante Freiraume auf dem Gemeindegebiet fiihren wiirde.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Die einzige Planungsalternative zur neuen Bebauungsplanung ,Am Buchenhain® besteht in
der Erhaltung der Rechtskraft der bestehenden Bebauungsplane ,Kuchenblech® und ,Laiers-
berg 1“ und entspricht somit der Erhaltung des Status quo (siehe Kapitel 5).

7 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUR
KOMPENSATION DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung ,Am Buchenhain® sind gewisse Auswirkungen auf
die Schutzguter von Naturhaushalt und Landschaftsbild gegenuber dem Basisszenario der
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Kuchenblech® und ,Laiersberg | verbunden, die einen Ein-
griffs-Ausgleich erforderlich machen und nachfolgend aufgezeigt werden.

71 SCHUTZGUT BODEN

Minimierung

Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstellbares Gut und daher sind Eingriffe
in den Boden grundsitzlich so gering wie moglich zu halten.

Folgende bodenbezogene Minimierungsmafnahmen sind in die Bebauungsplanung einge-
flossen:

- Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen; bei Neuanlage von bewachsenen Freiflachen ist eine Oberbodendicke
von mind. 25 cm sicherzustellen
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= Humushaltiger Oberboden und kulturfdhige Unterboden sind beim Aushub getrennt zu
lagern und wieder einzubauen; anfallende Erdaushubmassen, die nicht an Ort und
Stelle wiedereingebaut werden kénnen, sind in einem nutzbaren Zustand zu erhalten
und einer geordneten Wiederverwendung bzw. Verwertung zuzufiithren.

- Bei Geléndeaufschittungen darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht tiberschittet
werden.

- Verdichtungen und betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen sind auf das
engere Baufeld zu beschranken; verdichtete, nicht iberbaute Béden sind nach Been-
digung der BaumaRnahme in der gesamten verdichteten Tiefe zu lockern.

- Bodenfremde Auffullungen und Materialien, lokale Verunreinigungen sowie und/oder
organoleptische Auffalligkeiten im anstehenden Untergrund, die im Zuge von Erd-/Er-
schlieBungsarbeiten und/oder generellen Eingriffen in den Untergrund auftreten, sind
der zusténdigen Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde des LRA Rhein-Neckar-
Kreis zu melden.

- Archaologische Funde, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind umgehend dem zu-
standigen Landesdenkmalamt zu melden.

- Nicht tiberdachte Steliplatze, notbefahrene Wege, Zufahrten etc. sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu errichten

- Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Kupfer, Blei oder Zink oder entsprechen-
den Legierungen sind unzulassig

- Dachflachen der Nebengebaude, Garagen und tiberdachte Stellplatze der Baufidchen
A, B, C und D sind mit einer Substratstarke von mind. 10 cm zu begriinen.

- Dachfldchen aller Geb&aude der Bauflachen E und F sind mit einer Substratstarke von
mind. 10 cm zu begriinen.

- Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern bzw. sonstigen Vegeta-
tionsflachen (Wiesen, Gras-Krautvegetation) zur Begrenzung der Versiegelung; Schot-
tergdrten sind unzuldssig

Kompensation / Ausgleichsdefizit

Auch unter Beriicksichtigung der vorstehend formulierten MinimierungsmaRnahmen verbleibt
ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden, welches nicht mit bodenbezogenen Mafnah-
men ausgeglichen werden kann.

Die weitere Kompensation des Eingriffs erfolgt schutzgutiibergreifend beim Schutzgut Pflan-
zen / Tiere.

7.2 ScHUTZGUT WASSER
Analog zum Schutzgut Boden hat der sparsame Umgang mit der Flache Prioritat. Folgende

wasserbezogene Festsetzungen dienen der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Was-
Ser:
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- Nicht Uberdachte Steliplatze, Notzufahrten und sonstige Zufahrten, Zuwegungen etc.
sind in wasserdurchiassiger Bauweise zu errichten

- Die straBenbegleitende Eingriinung ist als sffentliche Grinfliche aus standortgerech-
ten Geholzen sowie als offene, versickerungsfahige kleine Grinflache auszubilden;
vorhandene Einzelbdume sind zu erhalten und zu integrieren.

- Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist i.S. einer Okologisch orientierten Entwas-
serung - soweit moglich - auf dem Grundstiick selbst oder ortsnah zu versickern; zur
Aufnahme des Dachflichenwassers ist auf jedem Grundstiick ein Retentionssystem
mit gedrosseltem Abfluss in den Regenwasserkanal bereitzustellen.

- Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Kupfer, Blei oder Zink oder entsprechen-
den Legierungen sind unzuldssig (Vermeidung der Schwermetallanreicherung ins
Grundwasser bzw. den Vorfluter)

- Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern bzw. sonstigen Vegeta-
tionsfléchen (Wiesen, Gras-Krautvegetation) zur Begrenzung der Versiegelung und Er-
halt versickerungsfahiger Bodenstandorte; Kies- / Schottergarten sind unzuldssig

Kompensation

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die vorstehend genannten MalRnahmen wei-
testgehend minimiert, so dass weitere KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich sind.

7.3 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Anpflanzung von B&umen und Strauchern gemaf der festgesetzten Pflanzgebote sowie
die Beschrankung der Versiegelungsflachen auf ein geringstmdgliches Maf wirkt sich insge-
samt glnstig auf das Kleinklima aus. Die Festsetzung von Dachbegriinung bei Neubebauung
der Grundstiicke im Bereich der Baufldchen E und F sowie die Dachbegriinung von Nebenge-
bauden, Garagen und tberdachten Stellplatzen in den Bauflichen A bis D trégt zur Verbes-
serung der klimatischen Situation im Baugebiet bei.

Spezielle AusgleichsmaRnahmen fir das Schutzgut Klima sind dariiber hinaus nicht erforder-
lich.

7.4 SCHUTZGUT PFLANZEN/TIERE

Folgende MaRhahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen/Tiere sind in die Bebauungsplanung eingebracht worden:

- Pflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken (je 200m? nicht Uberbauter
Flache ein Baum 1./2. Ordnung) sowie Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen mit Bdumen und Strauchern

- Erhaltung vorhandener erhaltenswerter Bestandsbaume
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- Verwendung gebietsheimischer Baum- und Straucharten sowie Saatgutmischungen
fur die vorstehenden Pflanzungen gemaR Pflanzgebot (PFG 1 und 2) und Artenlisten:;
das Pflanzgebot PFG 1 ist als geschlossener Griinzug auszubilden

Die private Griinflache im Ubergang zum Staatswald bzw. Privatwald nérdlich der Bau-
flachen E ist als abgestufter Niederwald gemaR forstlicher Artenangaben auszubilden.

| - MaBnahmen flr européische Vogelarten gemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

und Mafl3nahmenkonzept durch Einhaltung von Rodungsfristen ab Oktober bis Ende

' Februar, Neupflanzungen von Hecken im Rahmen der Durchgriinung des Baugebiets
!I

sowie im Zuge einer CEF-MalRnahme extern, Anbringen von Nistkdsten entsprechend
dem Wegfall von Revieren der aufgefiihrten Arten.

- MaRnahmen fiir Askulapnatter und Zauneidechse: Aufstellung eines Reptilienschutz-
zaunes zur Verhinderung der Einwanderung von Tieren aus den benachbarten Vege-
tationsbereichen; Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr bzw. im Sommerhalbjahr ge-
mag artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und Artenschutzkonzept. Dartiber hinaus
sind geeignete Habitate nordlich des Bebauungsplangebiets anzulegen (Flurstiicke
werden im Artenschutzkonzept bzw. Kapitel 10 konkretisiert).

- Antrag auf Ausnahme fir den Verlust des geschutzten Biotops ,Feldhecke / -gehslz*
mit Ausweisung eines gleichartigen Ausgleichs (siehe Kapitel 10) und Festlegung eines
Monitorings im 1., 3. und 5. Jahr.

- Antrag auf Ausnahme fir den Verlust einer Teilflache des geschiitzten Biotops ,Borst-
grasrasen” mit Ausweisung eines gleichartigen Ausgleichs (siehe Kapitel 10) und Fest-
legung eines Monitorings im 1., 3. und 5. Jahr.

- Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm Substratstérke gemaR Artenverwendungs-
liste

- MaBnahmen fiir flugunféhige Kleintiere: Der Bodenabstand von Einz&unungen ist mit
mind. 10 cm einzuhalten.

- MaBnahmen fiir Flederm&use: Einhaltung von Abriss-/ Rodungsfristen zu den MafR-
nahmen europdische Vogelarten, Verwendung Insekten und Fledermaus schonender,
nach unten abstrahlender LED-Beleuchtungssysteme mit geringer Lockwirkung auf In-
sekten, Farbtemperatur < 2700 Kelvin mit einem geringen UV-Anteil unter Berlicksich-
tigung der Aussagen geman § 21 NatSchG — Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen,
Himmelsstrahler.

- GrofRformatige Fensterflachen ab 4 m? sind gegen Vogelschlag zu sichern

Kompensation

Zur internen Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen/Tiere ist die Anpflanzung
von Hecken und Baumen aus gebietsheimischen Baum- und Straucharten (Pflanzgebotsfla-
chen PFG 1 und 2) und die Entwicklung eines abgestuften Niederwaldes sowie die Ansaat von
Vegetationsflzichen mit gebietsheimischem Saatgut vorgesehen; dariiber hinaus ist die Erhal-
tung von erhaltenswerten Einzelbiumen (Pflanzbindung) und deren Nachpflanzung bei
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Abgang festgesetzt. Die Flachen mit bestehendem Borstgrasrasen sind als solche zu erhalten
und angrenzende Flachen zu entwickeln.

Die zeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinflachen sowie die Verkehrsgrinflichen sind
als Geholzbesténde bzw. artenreiche Blihstreifen auszubilden. Sie dienen damit der Eingriffs-
kompensation.

Das artenschutzrechtliche Fachgutachten (SIEHE BECK & PARTNER, KARLSRUHE 01/2022, KAP.
5) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) mit der Bebauungsplanausweisung
keine VerstéRe gegen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG verbunden sind: es werden
folgende MaRRnahmen aufgezeigt:

- Fallung/Rodung von Gehdlzen auRerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und Vo-
geln im Zeitraum von Ende Oktober bis zum 28. Februar

- Schaffung neuer Gehdélzhabitate fir Gehélzbriter im rdumlichen Zusammenhang als
vorgezogene MalRnahme (CEF)

- Aufstellen und dauerhafte Unterhaltung eines Reptilienschutzzaunes entlang des Ein-
griffsbereichs geman Artenschutzkonzept (BECK GMBH, KARLSRUHE 07/2023)

- Errichten eines Ersatzhabitats fur die Askulapnatter / Zauneidechse mit Umesiedlung
als vorgezogene Mafinahme (CEF/FCS)

- Anbringung, Markierung der Anbringungsorte und dauerhafte Pflege/Unterhaltung von
Vogelnistk&sten fur Hohlenbriiter

7.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

Die Begrenzung der baulichen Nutzung, die Regelung der Dachgestaltung mit Dachbegrinung
sowie die Festsetzung der Anpflanzung von Bdumen und Straduchern zur randlichen als auch
inneren Durchgriinung dienen der Eingriffsminimierung in Bezug auf das Landschaftsbild.

Durch Festlegung nicht bebaubarer Freiraume werden unbebaute Abstandsflachen zur umlie-
genden Landschaft geschaffen. Durch die randlichen Pflanzgebote am nordwestlichen, siidli-
chen und 6stlichen Gebietsrand als auch das interne Pflanzgebot fiir Einzelbdume auf unbe-
bauten Grundstiickflachen wird das Baugebiet insgesamt gegliedert, der Ortsrand eingegriint
und das Landschaftsbild im naturschutzrechtlichen Sinne neugestaltet.

7.6 SCHUTZGUT FLACHE

Hier sind die MaRnahmen und Ausfiihrungen analog den MaRnahmen zum Schutzgut Boden
wirksam.
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7.7 SCHUTZGUT MENSCH

Die vorstehenden Ausfuhrungen bzgl. der Mal3nahmen zur visuellen Einbindung in das Land-
schaftsbild tragen in gleichem Male zur besseren Vertréglichkeit des Gebietes unter dem As-
pekt Schutzgut Mensch bei.

7.8 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Zum Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine weiteren Manahmen anzufihren. Leitungs-
rechte zur Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitung zugunsten der Gemeinde sind in der
Planung ausgewiesen.

Archaologische Funde, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind umgehend dem zustandigen
Landesdenkmalamt zu melden.

7.9 BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Baurechtlichen Bestimmungen

- Allgemein sind Umsetzung und Einhaltung der baurechtlichen Bestimmungen in 2- bis
3-jahrigem Abstand zu kontrollieren

- Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzu-
weisen und innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebdudes herzustellen

- Die hergestellten Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig wiederherzustelien bzw. zu ersetzen.

- Die Flachen fur die CEF/FCS-MaRnahmen sowie Ausgleichsmalnahmen aus den
Ausnahmeantragen fur die entfernte geman § 33 NatSchG geschiitzten Biotope sind
rechtlich zu sichern und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; die 6kologische Funk-
tionalitat sowie Erreichung des Zielzustandes sind durch ein Monltorlng im 1., 2., 5.
Jahr nach Umsetzung der MaRnahmen sicherzustellen.
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8 GESAMTBEWERTUNG

Der vorliegende Umweltbericht kommt zusammenfassend zum Ergebnis, dass im Zuge der
Bebauungsplanung ,Am Buchenhain“ der Gemeinde Wilhelmsfeld unter Bezugnahme auf das
Basisszenarios der rechtskraftigen Bebauungspline ,Kuchenblech* und ,Laiersberg 1“ die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Landschaftsbild/Erholung sowie Fla-
che, Mensch und Kultur- und Sachgiiter in gewissem MaRe durch direkte oder indirekte, stan-
dige oder temporére sowie mittel- oder langfristige negative Auswirkungen erheblich beein-
trachtigt werden kénnen, da sie in gewissem Umfang die bisher zuléssigen Festsetzungen
Uberschreiten.

Eine quantitative und qualitative Gegenuiberstellung von Ist-Zustand und Planung wird in der
nachfolgenden naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur die festgestellten
erheblichen Eingriffe in die betroffenen Schutzglter erarbeitet.
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9 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG
(UMWELTBERICHT)
Planung Die Gemeinde Wilhelmsfeld beabsichtigt, am stidlichen Ortsrand '

von Wilhelmsfeld den Bebauungsplan ,Am Buchenhain® aufzu-
stellen. Die etwa 2,48 ha groRe Flidche soll als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich umfasst Teile der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane ,Kuchenblech® (1994) und ,Laiersberg |* (1996) und
somit geltendes Planungsrecht.

Bestandsbewertung

Seit Inkrafttreten der Bebauungsplane ,Laiersberg |“ am
18.10.1996 bzw. ,Kuchenblech” am 19.08.1994 wurden weitere
Grundstuicke entlang der Anliegerstralle ,Am Buchenhain® be-
baut (Haus Nr. 1, 5, 7 sowie 11 und 13, ein Wohnhaus nérdlich
der PlanstralBe A und das riickwartige Haus am Planweg B) so-
wie An-/Umbauten, Erweiterungen und Garagen an Bestandsge-
bauden realisiert. Die Wohnh&user Nr. 1, 3 und 15 waren bereits
Bestand.

Im Sondergebiet ,Kuchenblech” wurden aufier den drei Tennis-
platzen keine weiteren baulichen MalRnahmen durchgefuhrt —
das Sportgebaude war bereits Bestand.

Mittlerweile ist die Nutzung der Tennisplatze aufgelassen, die
Freiflachen unterliegen der Sukzession bzw. sind als Griinland
genutzt.

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen zur Eingriinung
des Bebauungsplangebiets sind durch die Bepflanzung der riick-
wartigen Garten weitestgehend vorhanden — insbesondere die
gebietsinterne lineare Pflanzung entlang Flurst.Nr. 302/7 ist als
gemaR § 33 NatSchG geschitztes Feldgehdlz, Biotop-Nr. 1-
6518-2260-458 erfasst (weitere geschitzte Strukturen siehe Ka-
pitel 3.5 Naturschutz). Die &stliche Gebietseingriinung ist nicht
umgesetzt.

“Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu
erwarten:

Schutzgut Boden

Durch die Umnutzung der Sonderflache ,Tennis” und der bauli-
chen Verdichtung im Bereich ,Kuchenblech* kommt es zu einer
erhohten Uberbauung /Versiegelung und somit Verlust aller Bo-
denfunktionen.

Fir den Bereich ,Laiersberg [ sind anndhernd gleiche Verhélt-
nisse gegenuber der Planung anzunehmen.
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Schutzgut Wasser

Standig wasserfuhrende Oberflachengewésser sind im Gel- |
tungsbereich nicht vorhanden. Die offenen Béden spielen grund-
satzlich eine wichtige Rolle bei der Grundwasserneubildung. Die
anstehenden Braunerden (D18, D9) weisen eine geringe Filter-
und Pufferkapazitéat bei geringer nutzbarer Feldkapazitat auf, so
dass das Grundwasser einerseits empfindlich gegentiber Schad-
stoff-eintrdgen ist, die Béden andererseits jedoch eine relativ
hohe Grundwasserneubildungsrate aufweisen. Infolge der ver-
stédrkten Bebauung erhéht sich durch die zusatzliche Versiege-
lung der Oberflichenabfluss, so dass in der Summe der Eingriff
in die offenen Bodenstandorte im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser als erheblich fir den Bereich ,Kuchenblech® eingestuft
wird.

" Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Pflanzen /
Tiere

Mit der baulichen Verdichtung im Bereich ,Kuchenblech* ist zwar
grundsatzlich ein erhdhter Verlust klimadkologischer Fldchen
verbunden; dennoch ist insgesamt nicht mit erheblichen Auswir-
kungen fur den Klimahaushalt zu rechnen, da der Kaltluftabfluss
und die Durchstrémung der Baufldchen durch die Anordnung der
Gebaude gewdéhrleistet ist.

Mit der rechtskréftigen Bebauungsplanung wéren Eingriffe in mit-
tel- bzw. einzelne hochwertige Biotope auf den derzeit unbebau-
ten Flachen zuldssig und durch die gebietsinternen Pflanzfest-
setzungen ausgeglichen. Dennoch ist zum einen die aktuelle
Ausweisung von geschiitzten Biotopen sowie die erhéhte bauli-
che Nutzung fur den Bereich ,Kuchenblech" und damit der zu-
sétzliche Verlust von Biotopstrukturen zu berticksichtigen, zumal
festgesetzte Pflanzgebote nicht in vollem Umfang umgesetzt
wurden.

Artenschutz

Artenschutzrechtlich sind im Planungsgebiet Européischen Vo-
gelarten, Fledermause sowie Reptilien betroffen. Ein Verbotstat-
bestand geman § 44 (1) BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) wird unter Berticksichtigung der in
der artenschutzrechtlichen Prifung aufgezeigten Minimierungs-
und VermeidungsmafBnahmen sowie CEF/FCS-MalRnahmen im
Zuge der Planungsumsetzung nicht ausgel6st.

Schutzgut Landschafts-
bild

Mit der baulichen Verdichtung im Bereich ,Kuchenblech" ist zwar
grundsatzlich ein erhéhter Verlust landschaftsbildrelevanter Fl&-
chen und Vegetationsstrukturen verbunden. Die neue Bebau-
ungsplanung ,Am Buchenhain” sieht sowohl die Ausweisung von
Ein- und Durchgriinungen durch Neupflanzungen mit gebietshei-
mischen Bdumen und Strduchern als auch die dauerhafte Erhal-
tung von vorhandenen Baumbesténden vor.
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Zusatzlich ist die Umsetzung von Dachbegrinung in weiten Tei-
len verpflichtend festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ist somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Die Uberplanung bestehender Bauflichen infolge verdnderter
Nutzungsgegebenheiten (Auflassung der ehemaligen Tennisan-
lage) stellt eine sinnvolle flichenschonende MaRnahme zur Be-
friedigung der hohen Nachfrage nach Wohnraum dar; es werden
damit keine neuen und zusétzlichen land- bzw. forstwirtschaftli-
chen Flachen in Anspruch genommen.

Schutzgut Mensch

Die Bebauung der ehemaligen Tennisanlage stellt eine Arrondie- |
rung des westlichen Ortsrandes von Wilhelmsfeld dar; es werden
keine essenziellen Wegeverbindung unterbrochen oder angren-
zende Nutzungen von der Planung beeintrachtigt, da die Er-
schlieBung Uber die Strafle ,Am Buchenhain“ bereits gegeben
ist.

Die Bebauung ,Laiersberg I ist geltendes Planungsrecht, das
den heutigen Gegebenheiten und geltenden Gesetzen und Ver-
ordnungen angepasst wird. Erholungsnutzung und Zugéanglich-
keit der umliegenden Landschaft werden nicht beeintrachtigt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und
Sachgiter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter durch
Umsetzung der Planung sind nicht zu erwarten. Kulturglter sind
fur das Plangebiet nicht bekannt.

Wechselwirkungen zw.
den Schutzgiitern

Es sind keine bedeutenden Wechselwirkungen durch Umset-
zung der Planung zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplangebietes sind v.a. Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf den 6ffentlichen und privaten Grin-
flachen sowie Baumpflanzungen auf den Grundstiicksfléchen
und Dachbegriinung fur Neubebauung festgesetzt.

Waldabstandsflaichen werden durch Ausweisung entsprechen-
der Freirdume eingehalten; die Ubergénge zum Staats- bzw. Pri-
vatwald werden gemal forstlicher Abstimmung als abgestufter
Niederwald ausgebildet.

Artenschutzrechtlichen Belangen wird durch geeignete Vermei-
dungs- und MinimierungsmafBnahmen sowie CEF-MaRnahmen
Rechnung getragen.

Status quo-Prognose

Bei einer Nicht-Durchfihrung der Planung wiirden die bestehen-
den Bebauungsplédne ihre Rechtskraft behalten.
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 Prifung anderweitiger
Lésungsmoglichkei-
ten

Standort- und Planungsvarianten, die sich hinsichtlich der Um-
weltwirkungen wesentlich unterscheiden, wurden nicht erarbei-
tet. Die einzige Planungsalternative zur neuen Bebauungspla-
nung ,Am Buchenhain“ besteht in der Erhaltung der Rechtskraft
der bestehenden Bebauungsplane ,Kuchenblech* und ,Laiers-
berg I,

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung von Be-
eintrachtigungen

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierig-
keiten aufgetreten.
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10 EMPFEHLUNGEN FUR FESTSETZUNGEN MIT

GRUNORDNERISCHEN UND OKOLOGISCHEN ZIELSETZUNGEN
ZUR UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

10.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern - Allgemeines

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind geméaf den Darstellungen im
Bebauungsplan mit standortgerechten, gebietsheimischen Arten aus der Artenverwendungs-
liste umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Geholze sind
durch Gehélzarten gemafR Artenverwendungsliste (siehe Kapitel 10.2, Tab. 1) zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind in den Bauvorlagen nachzuweisen und innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

Bei der Pflanzung ist u.a. die DIN 18916 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanze
und Pflanzarbeiten zu beachten und einzuhalten.

Abbruch- und BaumaBnahmen, Gehdélzrodungen

Bei Durchfiihrung von Erd-, Abbruch- und/oder Bauarbeiten sind zu erhaltende Gehdlze ein-
schlieRlich Wurzelbereiche fachgerecht zu schiitzen (BaumschutzmaRnahmen geméai DIN
18920, RAS-LP4). Anschittungen oder langer andauernde Uberdeckung von Baumstammen,
Waurzelbereichen und sonstigen Gehdlzbestanden sind nicht zuldssig.

Die Baufeldfreimachung durch Gehélzrodung oder Féllungen hat ausschlieRlich in den Win-
termonaten von Ende Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen.

Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundstticksflache ein Laubbaum |. oder
Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm gemafl Artenverwendungsliste zu
pflanzen.

Je mind. alle 4 Stellplatze ist ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
mind. 14-16 cm gemaR Artenverwendungsliste zu pflanzen.

Nadelgehélze oder immergriine Arten sind fur die Verwendung in den Pflanzgeboten ausge-
schlossen.

Die im Plan per Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Bdume oder erhaltene, hoch-
stammige Baume werden angerechnet.
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Kies-, Stein- und Schotterflachen anstatt der Begriinungen sind unzuléssig (siehe NatSchG
Bad.-Wiirtt. § 21a Abs. 1 bis 3 — Gartenanlagen).

Die Standorte der zu pflanzenden Bdume missen gemaR FLL (Empfehlungen fur Baumpflan-
zungen Teil 1 Ausgabe 2015 und Teil 2 Ausgabe 2010) als Mindestanforderung eine unver-
siegelte, begriinte, mind. 6 m? groRe Baumscheibe und einen mind. 1,5 m tiefen Durchwurze-
lungsbereich mit mind. 12 m? Substrat/Pflanzerde besitzen. Die Baumscheibe ist wasser- und
luftdurchldssig herzustellen.

Pflanzgebote im StraBenraum (Verkehrsgriin V)

Gemal den zeichnerischen Darstellungen sind in den Griinflachen im StraBenraum ,Verkehrs-
grin® (V) Pflanzungen aus gebietsheimischem, standortgerechtem Pflanzgut geman Artenver-
wendungsliste als kleine Grunfladche mit bodendeckender Bepflanzung anzulegen oder als Ma-
gerwiese mittlerer Standorte mit gebietsheimischem Saatgut (UG 21 — Hessisches Bergland,
PR 4 — Westdeutsches Berg- und Hiigelland) anzus&en. Die Flachen sind zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten; abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Pflanzgebotsflichen zur randlichen bzw. gliedernden Eingriinung (privates
Griin)

PFG 1

Die Pflanzgebotsflachen PFG 1 entlang der stidlichen sowie 6stlichen Baufldchen dienen der
rdumlichen Gliederung und Eingriinung zur angrenzenden Landschaft. Sie sind als mehrrei-
hige freiwachsende Feldhecke mittlerer Standorte aus Laubbdumen und Strauchern aus ge-
bietsheimischem, standortgerechtem Pflanzgut gemaR Artenverwendungsliste anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten; abgangige Baume und Gehélze sind zu ersetzen.
Pflanzdichte von Strduchern ist mind. 1 Strauch je 1,5 m? Pflanzgebotsfliche (Pflanzabstand
1,00 x 1,50 m). Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist aufzurunden. Stellpldtze und Ne-
benanlagen sind nicht zulassig.

PFG 2

Die Pflanzgebotsflachen PFG 2 entlang der sudlichen Bauflachen C + D dienen als Abstands-
und Eingriinungsflachen zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und Waldbestand. Sie
sind als private Grinfladchen mit Wiesenflachen aus gebietsheimischem Saatgut, als mehrrei-
hige freiwachsende Feldhecke mittlerer Standorte aus Laubbdumen und Strauchern aus ge-
bietsheimischem, standortgerechtem Pflanzgut gemaR Artenverwendungsliste anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten; abgéngige Baume und Gehdlze sind zu ersetzen. Die
zur Eingriinung der Baugrundstlicke festgesetzten Einzelbdume sind auf diesen Flachen an-
zupflanzen. Steliplatze und Nebenanlagen sind nicht zuladssig.

Waldrand (abgestufter Niederwald)

Die privaten Grinflachen westlich der Bebauung (Bauflachen E + F) sind als Waldabstands-
flachen zu einem abgestuften Niederwald zu entwickeln und mit Baum- und Straucharten ge-
mal den forstwirtschaftlichen Vorgaben anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
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unterhalten; abgéngige Bé&ume und Straucher sind zu ersetzen. Stellplatze und Nebenanlagen
sind nicht zuldssig.

Flachen fiir Naturschutz und Landschaftspflege (privates Griin / Biotopfldchen)

Gemal den zeichnerischen Darstellungen sind die als Flachen fur Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesenen privaten Grunflachen, die Teile des geschitzten Biotops (§ 33
NatSchG) umfassen, als Magerrasen bodensaurer Standorte, Biotoptyp 36.41 - Borstgrasra-
sen zu erhalten bzw. auf den angrenzenden Flachen durch Pflege zu entwickeln oder wieder-
herzustellen; Zurtickdrangung der Verbuschung (Rlckschnitt manuell, Forstmulcher) mit
Schnittgutabtransport, extensive Beweidung (Huteweide) oder 1-schiirige Mahd mit M&hgut-
abtransport. Eine Dingung oder Bepflanzung ist nicht zuldssig.

Pflanzbindungen
Einzelbdume

GemaR den zeichnerischen Darstellungen sind die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; abgangige Bdume sind in der Flache durch Neupflan-
zungen in gleicher Anzahl zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachd&cher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5° auf den Bauflachen E +
F sowie Garagendacher, Nebengebaude und tberdachte Stellpldtze auf allen Bauflachen sind
dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen (Mindestsubstratstérke 10 cm). Ein Wasserspei-
chervermégen von mind. 30 I/m? ist zu gewahrleisten bzw. der Abflussbeiwert von 0,35 einzu-
halten (Nachweis durch Systemhersteller). Als Zielbestand ist eine niedrigwlichsige, krauter-
und blitenreiche, trockenheitsvertragliche Pflanzendecke der mesophytisch bis trocken-war-
men Saumgesellschaften sowie Steppen-, Fels- bzw. Schuttfluren zu entwickeln; die Arten
sind gemaMR Artenverwendungsliste auszuwéhlen und bei Ausfall zu ersetzen.

10.2 ARTENVERWENDUNGSLISTEN

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sind — soweit es sich um gebietsheimische Ge-
hélzarten handelt - aus dem Vorkommensgebiet 4.1 — Westdeutsches Bergland, Spessart-
Rh&n-Region zu verwenden.

Im Rahmen der Biodiversitdt und Anpassung an die Standortbedingungen im Innenbereich
wurde die Auswahl um entsprechende Baumarten bzw. Sorten und Selektionen mit erhéhter
Klimatoleranz erganzt.
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Laubbiume I. Ordnung

‘Qualitat mind. StU 1416 cm

" Acer platanoides i. Sorten*
Acer pseudoplatanus*
Quercus petraea
Quercus robur
Fraxinus excelsior*
Prunus avium
Castanea sativa
Fagus sylvatica
*geeignet zur Stralen-/Stellplatzbepflanzung
Laubbaume II._Ordnunal Obstbiume

Spitzahorn i.Sorten

Bergahorn

Traubeneiche

Stieleiche

Esche (nur bedingt wg. Eschentriebsterben)
Vogelkirsche

Ess-Kastanie

Rot-Buche

| Qualitit mind. 14-16 cm

Acer campestre
Acer monspessulanum
Carpinus betulus*
Alnus glutinosa*
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Ulmus glabra
Prunus padus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Apfelbdume i.S.:
- Glockenapfel
- Rheinischer Bohnapfel
- Rheinischer Krummstiel
- Roter Berlepsch
- Bértlinger Weinapfel
- Winterprinz
- Welschisner
Juglans regia

Feldahorn
Felsenahorn
Hainbuche
Schwarzerle
Vogelbeere
Elsbeere
Berg-Ulme
Trauben-Kirsche
Wildapfel
Holzbirne
Birnbdume i.S.:
- Gelbmdostler
- Kirchensaller Mostbirne
- Palmischbirne
- Pastorenbirne
- Oberosterreichische Weinbirne
- Alexander Lukas
- Nordhauser Winterforelle
Walnuss

Straucher / Jungheister

Acer campestre
Carpinus betulus
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna /laevigata
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

vStr. 60-100 cm / He. 100-125/150 cm

Feldahorn

Hainbuche

Faulbaum

Haselnuss

Roter Hartriegel
Ein-/Zweigr. Wei3dorn
Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Gemeine Schlehe
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
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| Viburnum opulus . Gemeiner Schneeball
Salix caprea Sal-Weide
Salix spec. div. Weidenarten z.B. Korbweide, Purpu-
weide u.a.
Dachbegriinung Kriuter ' Dachbegriinung Graser ]

- Allium senescens, Anthyllis vUIneraria, Cam- | Brizza media, Bromus tectorum, Festuca o-
panula rotundifolia, Dianthus carthusianum, | vina, Koeleria glauca, Poa bulbosa, Poa
Echium vulgare, Euphorbia cyparissias, He- | compressa u.4.

lianthemum nummularium, Hieracium pi-
losella, Lotus corniculatus, Petrorhagia
saxifraga, Sedum acre, Sedum album, Thy-
mus pulegioides, Thymus serpyllum u.&.
Tab. 2 Artenverwendungsliste zu den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie Dachbegriinung

Ergénzend sind folgende Hinweise zur Gehdélzverwendung einzubeziehen:
- GALK StraRenbaumliste — Arbeitskreis Stadtbdume (GALK e.V.)
- Zukunftsbaumliste Dusseldorf — Landeshauptstadt Dusseldorf (Baumliste 2016)

- Bienenweidekatalog — Verbesserung der Bienenweide und des Artenreichtums (MLR Bad.-
Wartt., 10/2019)

10.3 HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Die Rahmen der Planung zum Baugebiet ,Am Buchenhain® erstellte artenschutzrechtliche Pri-
fung auf Betroffenheit nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG durch das Biiro Beck & Partner,
Karlsruhe (SIEHE ERGEBNISBERICHT BURO BECK & PARTNER, 01/2022) wurde durch ein Arten-
schutzkonzept (SIEHE ERGEBNISBERICHT BURO BECK GMBH, 07/2023) konkretisiert; die darin
aufgezeigten MaRnahmen werden Bestandteil der schriftlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan ,Am Buchenhain* und sind zwingend vorgezogen bzw. gemafR Bauzeitenregelung
umzusetzen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

- Féllungen und Rodungen von Gehélzen sind zur Vermeidung des Tétungstatbestan-
des nur auflerhalb der Aktivitatszeit von Vdgeln und Flederm&usen im Zeitraum ab
Ende Oktober bis 28. Februar durchzufthren. Sollten Eingriffe aufRerhalb dieses Zeit-
raumes erforderlich werden, ist ein entsprechender Nachweis durch geeignete Fach-
leute zu erbringen, dass durch die vorgesehenen Eingriffe keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde ausgeltst werden.

- Beginn Baufeldfreimachung oberirdisch im Winterhalbjahr nach erfolgter Umsetzung
der CEF/FCS-MafRnahmen und Umsiedlung der Reptilien. Nach Baufeldfreimachung
ist ein Reptilienschutzzaun zur Strae ,Am Buchenhain® und zur Ausgleichsflache auf
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Flurstiick Nr. 295 mit Reptilienzaun (Rhizomsperre) aufzustellen, um das Einwandern
von Eidechsen aus den sidlich gelegenen Grundstlicken sowie der nach Flurstlick Nr.
295 verbrachten/vergramten Eidechsen in die Baustelle zu verhindern. Ausfilhrung aus
glatter HDPE-Folie (nicht Uberkletterbar) und ca. 20 cm tief im Boden eingegraben,
leicht nach auRen geneigt, Laufflaiche beiderseits eingeebnet. Die Funktionalitét des
Zaunes ist fir den Zeitraum der Aufstellung regelmafig (ca. 14-tdgiger Turnus) zu
tberprifen. Die Eingriffsbereiche sind nach Zaunaufstellung nochmals auf Eidechsen
und Askulapnatter abzusuchen und ggfls. aufgefundene Tiere hinter den Zaun bzw.
das extern angelegte Reptilienhabitat (siehe Abb. 12+13) zu verbringen. Baugruben
0.4. sind abzudecken oder regelmafig auf Schlangen zu kontrollieren, da Schlangen
Reptilienschutzzaune {iberklettern kdnnen. Mitteilung und Dokumentation an die zu-
sténdige Fachbehérde

- Bestandsgebadude und potenzielle Hoéhlenbdume sind vor Abbruch oder Rodung auf
Fledermause durch eine ¢kologisch geschulte Fachperson zu kontrollieren; Mitteilung
und Dokumentation an die zustandige Fachbehoérde

- Verwendung Insekten und Fledermaus schonender, nach unten abstrahlender LED-
Beleuchtungssysteme mit geringer Lockwirkung auf Insekten, Farbtemperatur < 2700
Kelvin mit einem geringen UV-Anteil (siehe gesetzliche Regelungen § 21 NatSchG).

- GroRformatige Fensterflichen ab 4 m? sind gegen Vogelschlag zu sichern

Externe Malnahmen — zeitlich vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MalRnahme — Con-
tinuous Ecological Functionality-measures) bzw. MaRnahmen zur allgemeinen Sicherung ei-
nes gunstigen Erhaltungszustandes einer Population, wenn der raumlich-funktionale Zusam-
menhang zum Eingriffsort nicht realisierbar ist (FCS-Mafinahme — measures to ensure a fa-
vorable conservation status):

Eingriffe in das Bebauungsplangebiet diirfen erst begonnen werden, wenn die 0.g. Ausgleichs-
malnahmen umgesetzt sind und die betroffenen Tierarten die Méglichkeit haben, dorthin aus-
zuweichen bzw. eine Umsiedlung erfolgt ist.

Die geschaffenen Strukturen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Es ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) zu beauftragen, um die Anlage und Pflege /
Unterhaltung der hergestellten Habitatelemente und Vegetationsstrukturen zu tiberwachen, zu
dokumentieren und deren Funktionalitat zu gewahrleisten.

Européische Vogelarten (= MaRhahme A1 zum Biotopausgleich)

- Fur die Gehélzbriter ist eine Hecke aus einheimischen Baum- und Straucharten geman
Artenverwendungsliste zu pflanzen (25 — 30 Meter lang, 8 — 10 m breit); Standort Flurst.Nr.
42. Es handelt sich um den nordéstlichen Rand des Friedhofsgrundstiicks im Ubergang
zum Talweg; die neu geschaffene Struktur steht in engem Biotopverbund zu angrenzenden
Gehdlz- und Grinlandbesténden.
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Lage Baugebiet |
"Am Buchenhain™

Abb. 11 Lage CEF-MaRnahme (= MaRnhahme A1 Biotopausgleich) europaische Vogelarten
Flurst.Nr. 42 (Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023)

)

Dariiber hinaus sind Nisthilfen fiir Hohlenbriter an geeigneten Baumen im.Umfeld z.B. am
umliegenden Waldrand oder auf dem Freidhof anzuhingen; Mitteilung und Dokumentation der
Standorte an die zustandige Fachbehorde. Die Nisthilfen sind regelmaRig zu pflegen und zu
kontrollieren und bei Verlust / Beschadigung zu ersetzen:

-1 Nistkasten fur Blaumeise (Einflugloch ca. 28 mm)
- 3 Nistkasten fur Kohlmeisen (Einflugloch ca. 32 mm)

Die Anbringungsorte werden nach Umsetzung in einem Lageplanplan parzellenscharf
(Flurst.Nr.) und mit Foto dokumentiert.
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Askulapnatter und Zauneidechse

Anlage eines Habitats und Eiablageplatzes auf den gemeindeeigenen Flurst.Nr. 264,
265/1 und 265 sowie Aufwertung von Furst.Nr. 295 gemé&0R den detaillierten Beschrei-
bungen und terminlichen Vorgaben des Artenschutzkonzeptes (SIEHE ERGEBNIS-
BERICHT BURO BECK GMBH KARLSRUHE, 07/2023) unter Hinzuziehung von Dr. Michael
Waitzmann (AG AESCULAP), bestehend aus folgenden Einzelstrukturen (Lage der Aus-
gleichsflache und Standorte der Habitatstrukturen seine Abb. 12 und 13):

>

»

Holzstapel / -meiler (Ld&nge 5 — 10 m) mit Plastikplane abgedeckt als Unter-
schlupf

Totholz- oder Reisighaufen als Unterschlupf und Sonnenplatz sonnenexponiert;
reicht das Totholz bis ca. 1m tief in die Erde ist eine Funktion als Uberwinte-
rungsplatz fiir die Zauneidechse gegeben

Eiablageplatze fur Eidechsen aus grabbarem Substrat (Sandlinsen) in Kombi-
nation mit Totholz als Versteck

Eiablageplatz fiir Aeskulapnatter (zunéchst Verzicht, bei Erfordernis nachzurtis-
ten) als Holzkonstruktion mit Substrat aus Sdgespénen / Pferdemist

Vorgehensweise und Pflege:
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Die oben genannten Flachen sind im Herbst / Winter 2023/2024 herzurichten,
die vorstehenden Habitatstrukturen zu schaffen. Entfernung héherer Geholze
auf dem siedlungsnahen Flurst.Nr. 295 aus Sicherungsgriinden mit Schaffung
offener Bereiche.

Auslegung von 10 kinstlichen Verstecken im Bebauungsplangebiet und mind.
8 Begehungen zwischen Mai bis Oktober 2024 mit Absammeln und Umsiedeln
aufgefundener Reptilien durch fachkundiges Personal — eine Ausnahmegeneh-
migung ist bei der Fachbehdrde (Regierungsprasidium Karlsruhe) vorab einzu-
holen.

Pflege: Spate Mahd der Grunlandflache mit Mahgutabtransport (einmal/Jahr)
zur Freihaltung der Flache vor Verbuschung unter Berticksichtigung der Vorga-
ben zur Pflege der FFH-Flachlandmahwiese auf Teilflache Flurst.Nr. 265.
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’ L FIurktNE.
X % 264, 269/1, 2685
o

Flurst.Nr
295

Lage Baugebiet
“Am Buchenhain™

Abb. 12 Lage CEF/FCS-MalRnahme Reptilien, Flurst.Nr. 264, 265/1 und 265 sowie 295 anteilig
(Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023)

Habitatstrukturen:

& Holzstapel / -meiler + Totholzhaufen

@ Ssandiinse + Totholzhaufen

ﬂ
/ 4 Holzstapel / -meiler

=a s s Flache fir Replilienersatzhabitat

2 el | /
: [ 3 i Grundisge
| & - Réumiches (nformatons- und
, i 3 ’ Plarungssystem (RIPS) der LUBW
' . 4 \ - Amtiche Geobasisdaten © LGL
s ! b { 4 / (www Ighbw de_Az: 2851 8-1/19)
iy Iy { 3 und © BKG (www blg tund de)

Abb. 13 Standorte Habitatstrukturen Reptilien, Flurst.Nr. 264, 265/1 und 265 anteilig (Quelle:
UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023, Artenschutzkonzept Beck GmbH Stand 07/2023
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10.4 HINWEISE ZUM BIOTOPSCHUTZ

Aufgrund der aktuellen Offenlandbiotopkartierung der LUBW, Stand 2022 liegen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Am Buchenhain® die gemal § 33 NatSchG geschiitzten Of-
fenlandbiotope Nr. 1-6518-2260-458 — Feldgehdlz ,Am Buchenhain®, Wilhelmsfeld und Nr. 1-
6518-2260-468 — Borstgrasrasen ,Richard-Wagner-Stral3e”, Wilhelmsfeld (1 Teilflache).
(siehe ausfilhrliche Beschreibung in Kap. 3.7).

Mit der Uberplanung des Bebauungsplanung ,Am Buchenhain“ und der Ausweisung von
Wohnbauflachen kommt es zu einem Eingriff in nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte
Biotope und damit zu einem VerstoR gegen § 30 Abs. 2 BNatSchG, der alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung oder einer erheblichen Beeintrdchtigung geschiitzter Biotope flihrt, ver-
bietet. Auf Antrag kann von den Verboten des Abs. 2 nach § 30 Abs, 3 BNatSchG eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen nach Art und Umfang gleichartig
wiederhergestellt werden kénnen.

Ein separater Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG wird zur Bauleitplanung er-
stellt und dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt.

10.4.1 Vom Vorhaben betroffene, geschiitzte Biotope
Nr. 1-6518-2260-458 — Feldgehélz ,Am Buchenhain®, Wilhelmsfeld
Nr. 1-6518-2260-468 — Borstgrasrasen ,Richard-Wagner-Stra3e”, Wilhelmsfeld (1 Teilflache)

f b ' e h I I . - I iy . . ) | Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

* "5 Gellungsbervich BG
: « "Am Buchanhain®
o
I /2
betroffens Biolopfiache
7 innerhalb der
Vorhabensflache

!
R\
AN 20 Blolop
1 1-6518-2200-468
[ T silflache ca
2 250 m?

{5 30 Bi
L518-2200-458
a 300 m*

0 25 60 76m

Abb. 14 Lage der geschUltzten Biotope, Flurst.Nr. 302/1, 302/7, 302/8, 302/12 und 302/14
anteilig (Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst 2023)
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Nr. 1-6518-2260-458 — Feldgehdlz ,Am Buchenhain®, Wilhelmsfeld

Das schmale L-formige Feldgehdlz wachst auf einer nordwestexponierten Béschung und weist
eine relativ geschlossene Baumschicht aus Vogel-Kirsche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Spitz-
Ahorn und stellenweise Garten-Apfel auf — eine Strauchschicht ist kaum ausgebildet. Die Fla-
che betrégt ca. 0,0313 ha. Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar. Das Biotop ist als Bio-
toptyp Feldgehdlz mittlerer Standorte 41.10 geschitzt und von lokaler Bedeutung.

Nr. 1-6518-2260-468 — Borstgrasrasen ,Richard-Wagner-Strafte", Wilhelmsfeld

Der maRig artenreiche Borstgrasrasen — nur eine Kennart mit Harz-Labkraut (Galium saxatile)
— hat sich auf einem maRig steilen nordwestexponierten Hang auf zwei Teilfldchen mit einer
GesamtgroRe von 1,4656 ha entwickelt und ist berwiegend beweidet. Er ist als Biotoptyp
Borstgrasrasen 36.41 bewertet, weist keine erkennbaren Beeintrachtigungen auf und ist von
lokaler Bedeutung.

10.4.2 Beschreibung des Eingriffs

Durch das geplante Vorhaben wird die westliche Teilflache des Biotops 468 — Borstgrasrasen
zu einem groBen Anteil in Anspruch genommen; das Biotop 458 — Feldgehdlz entfélit fast
vollstandig.
B 1

] I .
/  5510.2200-488

Ifliche co. 2.250 m {0

: 2 @ waln (E) WA t-ll ® wal it
. . v Disetr. Kameralwald ol g [ _ou[@d

B, 1

- [ A om0 Lkt
——aa. ————

Abb. 15 Bebauungsplan ,Am Buchenhain“ und Lage der geschiitzten Biotope, (Quelle: UDO-LUBW,
Daten-u.Kartendienst 2023, 1B Glup&Sternemann)
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10.4.3 Beschreibung des Ausgleichs

Der vorhabensbedingte Verlust der geschitzten Offenlandbiotope Nr. 1-6518-2260-458 und
Nr. 1-6518-2260-468 muss moglichst gleichartig und flichengleich ausgeglichen werden.

Durch die Bebauungsplanung gehen ca. 300 m? Feldgehélzbestand und ca. 2.250 m? Borst-
grasrasen verloren, wobei der Funktionsverlust des verbleibenden Feldgehélzrestes ebenfalls
auszugleichen ist (= gesamte Flache des Feldgehdlzbiotops).

Der Ausgleich erfolgt Uber zwei planexterne MaRnahmen innerhalb des unmittelbaren Natur-
raumes; der Verlust der geschitzten Gehdlzflachen wird durch die multifunktional wirkende
CEF-MaRnahme A1 (Neupflanzung einer Feldhecke auf dem Flurst.Nr. 42 entlang der nord-
ostlichen Grundstiickgrenze am Friedhof entlang der José-Rizal-Strale im Ubergang zum Tal-
weg) mit einem Flachenumfang von rund 320 m?kompensiert. Die MalRhahme steht in engem
Biotopverbund zu angrenzenden Gehélzbestdnden und Wiesen sowie Sdumen des Ortsran-
des von Wilhelmsfeld mit Anschluss an die offene Landschaft.

Neupflanzung einer Fald-

hecka auf Flurst Nr, 42
Giolko; ca. 320 m?

Abb. 16 Lage Ausgleichsmalf3-
nahme A1 Flurst.Nr. 42 antei-

lig (Quelle: UDO-LUBW, Daten- und
Kartendienst 2023)

Der Ausgleich der Inanspruchnahme von Teilflichen mit Borstgrasrasenvegetation erfolgt
durch die gelenkte, zielgerichtete Entwicklung von aktuell devastierten Wiesenbestéanden zu
Borstgrasrasen durch die MaRnahme A2 (Zuriickdrangung der Verbuschung und aufkommen-
der Adlerfarnbestiande durch regelmafRigen Riickschnitt und/oder Mahd mit Abtransport auf
Flurst.Nr. 265 und 265/1 anteilig). Die standértlich geeigneten Flachen erstrecken sich entlang
der Hangzone oberhalb des Talwegs und stehen in engem Verbund mit angrenzenden ge-
schitzten Biotopen Nr. 1-6518-2260-281 und FFH-Mahwiesen Nr. 6510022646233992, die
neben Nasswiesen, Kleinseggen-Rieden und Waldsimsen-Simpfe auch kleinflachig Borst-
grasrasen aufweisen. Die entwicklungsféhige Flache mit Adlerfarndickichten, Hochstauden,
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Brombeergebiischen u.a. betrégt ca. 2.300 m2, so dass der notwendige Ausgleich der in An-
spruch genommenen Borstgrasrasenbesténde volistandig erbracht werden kann.

Die MaRnahme A2 ist Teil der CEF/FCS-Malnahme zur Schaffung von Habitatstrukturen for
Reptilien; die artenschutzrechtlichen Zielsetzungen stehen den Zielsetzungen des Bio-
topschutzes nicht entgegen.

Abb. 17 Lage Ausgleichs-
maflnahme A2 Flurst.Nr.

265, 265/1 anteilig (Quelle:
UDO-LUBW, Daten- und Karten-
dienst 2023)

Die detaillierten Beschreibungen zur Umsetzung der dargestellten Ausgleichsmaflnahmen fir
den Eingriff in die geschitzten Offenlandbiotope Nr. 1-6518-2260-458 — Feldgehdlz ,Am Bu-
chenhain®, Wilhelmsfeld und Nr. 1-6518-2260-468 — Borstgrasrasen ,Richard-Wagner-
StraBe”, Wilhelmsfeld (1 Teilflache) sind dem Antrag auf Ausnahme zu entnehmen und sind
dem Umweltbericht als Anlage beigefugt.

10.5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN ODER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN MIT
OKOLOGISCHEN, GRUNORDNERISCHEN ODER GESTALTERISCHEN
ZIELSETZUNGEN AUS DEM BEBAUUNGSPLAN

e Zum Bodenschutz bzw. zum Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen ist der Oberbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu sichern (keine Uberschiittung, getrennte
Zwischenlagerung von Mutterboden und Unterboden etc.); verdichtete Béden sind
durch geeignete Maflnahmen tief zu lockern (siehe auch Kapitel 7.1 — Schutzgut Bo-
den).
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10-64

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sowie Notumfahrungen etc. sind in was-
serdurchlassiger Bauweise (Rasenfugenpflaster mit Fugen > 3 cm bzw. Drainfuge, Ra-
sengittersteine, wassergebundene Bauweise u.&.) auszufuhren.

Das Niederschlagswasser ist — soweit méglich —i.S. einer 6kologisch orientierten Ent-
waésserung auf dem Grundstiick bzw. ortsnah zu verdunsten oder zu versickern und
der Grundwasserneubildung wieder zuzufiihren.

Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus unbeschichtetem Zink, Blei und Kupfer
oder Materialien mit entsprechenden Legierungen sind unzuléssig.

Grundsatzlich ist die Begriinung von Dachflachen auf den Bauflachen E + F sowie auf
allen Bauflachen die Begriinung von Garagendécher, Nebengebduden und Uberdach-
ten Stellplatzen vorgesehen; hier wird auf die Ausfiihrungen zu den Ortlichen Bauvor-
schriften des Bebauungsplanes, Punkt 1.1 — Dachgestaltung der Hauptbaukérper ff.
sowie die Schriftlichen Festsetzungen, Punkt 8.5 verwiesen.

Einfriedungen sind ausschliefilich als lebende Einfriedungen aus standortheimischen
Straucharten gemanR Artenverwendungsliste oder offene Zaunanlagen (weitmaschige
Draht- oder Holzzaune mit und ohne Berankung) bis zu einer H6he von 1,00 m im
Vorgartenbereich und 1,80 m als Sichtschutz im Bereich von Terrassen (max. Lange
5,00 m) zuldssig; Kunststoffbahnen in Stabgitterzdunen sowie Gabionen mit Steinver-
fullungen sind von der Verwendung ausgeschlossen. Zur Wahrung der Durchldssigkeit
toter Einfriedungen fur Kleintiere ist ein Bodenabstand von mind. 10 cm einzuhaiten.
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11 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

11.1 METHODISCHES VORGEHEN

Die im Zuge des geplanten Vorhabens entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild unterliegen der Eingriffsregelung gemaR Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz.

Fur die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen / Tiere wird die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren — hier entsprechend der Okokonto-
Verordnung (OKVO vom 19. Dezember 2010) — abgearbeitet.

11.2 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE

Als Basisszenario fur die Bilanzierung werden die bestehenden Festsetzungen der rechtskraf-
tigen Bebauungspléne ,Kuchenblech® und ,Laiersberg | den neuen Festsetzungen zur Be-
bauungsplanung ,Am Buchenhain“ gegenlibergestellt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Bewertung des Istzustandes des Plangebietes vor Umset-

zung der Planung auf.

Bestehende Bebauungsplanung ,,Kuchenblech” und ,Laiersberg I“

Typ Nr,

Biotop-/ Nutzungs-
typen

Grundwert

Priifmerkmal

Pkt./
gqm

Flache
in qm / Stiick

Punkte

Bewertung Planungsgebiet

60.10
60.21
60.22

Von Bauwerken bestan-
dene Fléache / Tennis-
platzé

SO GRZ 0,25 + 50%
Uberschreitung = 0,375

4.790+329+123+82=
5.324*0,375= 1.997

1.997

Von Bauwerken bestan-
dene Flache

WA GRZ 0,1 + 50%
Uberschreitung = 0,15

1.792*0,16= 269

269

Von Bauwerken bestan-
dene Flache

WA GRZ 0,2 + 50%
Uberschreitung = 0,3

2.124*0,3= 637

637

Von Bauwerken bestan-
dene Fléche

WA GRZ 0,35 + 50%
Uberschreitung max.=
0,525

5.405"0,525= 2.838
2.142*0,525=1.125
3.469+117%0,525= 1.882
=5.845

5.845

asphaltierte Stralle/ Weg

1.291+1400= 2.691

2.691

Gepflasterte StraRe /
Gehweg

31+9= 40

80
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Bestehende Bebauungsplanung ,,Kuchenblech" und , Laiersberg I

Typ Nr. | Biotop- / Nutzungs- Grundwert Priifmerkmal Pkt./ Flache Punkte
typen qm in gqm / Stiick
Zwischensumme 11.479 11.519
Pflanzgebote und Grinflachen
33.41 | Fettwiese mittlerer 8—-13-19 Privates Grin wie 8 796 6.368
Standorte Bestand anteilig
Flurst.Nr. 302/9
Artenarme
Ausbildung
Privates Grlin wie
36.41 | Borstgrasrasen 22-37-50 Bestand anteilig 22 795 17.490
Flurst.Nr. 302/9
Artenarme
__Ausbildung B B
4122 | Feldhecke (-gehdlz) 10-17-27 | gebietsheimische 17 363+140+140+92+394+ 27.319
mittlerer Standorte Herkunft, gebietsty- 187+291=1.607
(Pflanzgebot PFG) pisch +- artenreich
60.50 | Kleine Grunflache 4 4 64+76= 140 560
(Verkehrsgriin)
60.60 | Sonstige unversiegelte 6 6 10.017 60.102
Grunflache (WA/SO) als
Garten
Zwischensumme 13.355 111.839
Summe Bestand flichenhaft 24.834 123.358

Tab. 2 Bewertung des Bestandes (flachenhaft)

Auf der Grundlage der im Gebiet festgesetzten Manahmen wirde sich folgende Wertigkeit

des Planungsgebietes nach Umsetzung der Planung ergeben:

Bebauungsplanung ,,Am Buchenhain®

Typ Nr. | Biotop-/ Nutzungs-

typen

Grundwert

Priifmerkmal Pkt./
qm

Flache
in gm / Stiick

Punkte

Bewertung Planungsgehiet

60.10 | dene Flachen E
60.21 | WAGRZ 0,4 +50%

60.22 | Uberschreitung = 0,6

Von Bauwerken bestan-

3.877*0,6= 2.326

2.326

60.10 | dene Flachen F

60.21 WA GRZ 0,35+ 50%
60.22 | Uberschreitung = 0,525

Von Bauwerken bestan-

913"0,525= 479

479

Von Bauwerken bestan-
60.10 | dene Flachen A, B, C
60.21 | WA GRZ 0,35 + 50%
60.22 | Uberschreitung = 0,525

6.800+3.469+2.142=
12.511*0,525= 6.568

6.568

60.10 | dene Flache D

60.21 | WA GRZ 0,175 + 50%
60.22 | Uberschreitung max.=

0,263

Von Bauwerken bestan-

1.017*0,263= 268

268
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Bebauungsplanung ,,Am Buchenhain®

Typ Nr. | Biotop-/ Nutzungs- Grundwert Priifmerkmal Pkt./ Flache Punkte
typen qm in gm / Stiick
60.21 | asphaltierte Stralte/ Weg 1 1 1.290+1400= 2.690 2.691
60.22 | Gepfiasterte StralRe / 1 2 31+9= 40 80
(Gehweg
Zwischensumme 12.372 12.412
Pflanzgebote und Grinflachen
Flache fur Natur-
36.41 | Borstgrasrasen 22-31-37 schutz anteilig 22 1.360 29.920
(Entwicklungsziel) Flurst.Nr. 302/9
Artenarme
i Ausbildung
41.22 | Feldhecke mittlerer 10-14-17 | gebietsheimische 14 201+594=795 11.130
Standorte Herkunft, durch-
(Pflanzgebot PFG 1) schnittl. Artenaus-
stattung
41.22 | Feldhecke mittlerer 10-14-17 | gebietsheimische 14 1.635 22.890
Standorte Herkunft, durch-
(Pflanzgebot PFG 2) schnittl. Artenaus-
stattung
55.10 | Buchenwald basenarmer 17-21 Abgestufter Nieder- | 21 329+123+82= 534 11.214
Standorte wald
(Niederwald abgestuit)
60.50 | Kleine Griinfldche 4 4 64+76+117= 257 1.028
(Verkehrsgriin)
60.60 | Sonstige unversiegelte 6 - 6 7.881 47.286
Grunfliche (WA) als Gar-
ten, privates Griin
Zwischensumme 12.462 123.468
Summe Planung fldchenhaft 24.834 135.880

Tab. 3 Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung (flachenhaft
intern)

Dachbegriinung und Einzelbdume

60.55 | BegrUntes Dach auf Neu- Extensive Dachbe-

paufiachen im WA 2-4 arinp sl 4 3.877+0,470,8=1.240 4.960
60.55 | Begrintes Dach auf Neu- Extensive Dachbe-

tFJ?auchaecgen i 2-4 grgr,;uzngoanoff 3%er 4 913*0,35*0,8=256 1.024
60.55 | Begriintes Dach auf Neu- Extensive Dachbe-

B e | St | 4

Nur Nebengebaude, Ga- ca. 20 Geb#dude &

ragen 20 m2
60.55 | Begriintes Dach auf Neu- Extensive Dachbe-

bauflachen im WA 9.4 gruBgzﬁﬂ1a%?]‘z)nder 4 20 80
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Flache D, nur Nebenge- 1 Gebdude a 20 m?
bdude, Garagen

Einzelbdume auf sonstiger Grundstiicksfldche

45.30a | Einzelbdume, Baumgrup- Einzelbaum pro
pen auf mitteiwertigen 3.6 Baugrundstick | 480 | Aufrund 7.881 m? unbe- 19.200
Biotopen (60.60) Je angefangene ba%:hmzczhue;filztrj\::ﬁ 40
(StU 80 x 6 = 480) 200m? /1 Baum
Summe Planung 26.864

Tab. 4 Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung mit Dachbe-
griinung und Einzelbdumen (intern)

Summe Planung 162.744

Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt sich folgendes Ergebnis:

Okopunkte Bestand 123.357 (100,00%)
/. Okopunkte Planung 162.744 (131.93%)
Okopunkteliberschuss +39.387  (31,.93%)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische quantitative Bilanzierung do-
kumentieren, dass bei Umsetzung der vorliegenden Planung und der darin festgesetzten ge-
bietsinternen EingriinungsmaBnahmen ohne die Berlcksichtigung des Schutzgutes Boden ein
Kompensationsiiberschuss fiir das Schutzgut Pflanzen / Tiere von 39.387 Okopunkten ver-
bleibt.

1.3 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG SCHUTZGUT BODEN

Um der vollstdndigen Ausgleichsforderung zu entsprechen, sind die Eingriffe in das Schutzgut
Boden und Grundwasser zu quantifizieren.

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden folgende Bodenfunktionen betrachtet:
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Sonderstandort fUr naturnahe Vegetation*

Anhand der KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer Leistungs-
fahigkeit in die Wertstufen 0 (versiegelte Flachen ohne Funktion) bis Wertstufe 4 (sehr hohe
Funktionserfullung) eingeteilt.

*Diesa Funktion wird nur dann berticksichtigt, wenn es sich um Standorte mit sehr hoher Funktionserfullung, d.h. Wertstufe 4
handelt.
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Bewertungsklasse i Funktionserfiillung

0 keine (versiegelte Flache)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 | sehr hoch

Entsprechend der Bodenbewertung geméR Heft 24 ergibt sich fur die bewertungsrelevanten
Funktionen Uber das arithmetische Mittel - ohne die Bodenfunktion ,Standort fur die nat. Ve-
getation” - die fur die weitere Zuordnung der Okopunkte heranzogen wird.

Die Okokontoverordnung Bad.-Wartt. (OKVO 2010) weist den errechneten Mittelwerten Oko-
punkte zu:

Bodenbewertung Bestand

Flachenart Wertstufe der Bo- | Wertstufe Okopunkte/m? B FlachengroRe _Okopunkte/
denfunktionen gesamt (m?) Flache
Versiegelte Fldchen (60.10 2.037 (D18)
~60.22
) 0-0-0 0 0 9.442 (D9) -

Naturliche Bodenfldchen
auf Braunerde aus gering-
méchtiger l16sslehmhaltiger
FlieBerde 0. Hangschutt | 20-15-15 1,67 4,00 3.467 23.160
Kartiereinheit (D18)

Naturliche Bodenflachen
auf Braunerde podsohl.
Braunerde aus l&sslehm-
haltiger FlieBerde 0. Hang- [ 2,0-20-15 1,837 4,00 9.888 72.380
schutt Kartiereinheit (D9)

Summe Okopunkte Bestand 24.834 95,540

Tab. 5 Bewertung Boden vor Eingriff (Bestand)

Aufgrund der bereits bestehenden gewissen anthropogenen Uberformung des Plangebietes
wird analog der Bestandsbewertung die Bewertung nach Umsetzung der Planung vorrangig
Uiber den Flachenansatz vorgenommen. '

Bodenbewertung Planung

Flachenart Wertstufe der Bo- | Wertstufe Okopunkte/m? Flachengroike " Okopunkte/
denfunktionen gesamt (m?) Flache
Versiegelte Flachen (60.10 2.846 (D18)
- 60.22)
0-0-0 0 0 9.527 (D9) -

Nattrliche Bodenflachen
auf Braunerde aus gering-
méchtiger 1osslehmhaltiger
FlieBerde U Hangschutt | 20-15-1,5 1,67 4,00 2.657 17.755
Kartiereinheit (D18)
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Naturliche  Bodenflachen
auf Braunerde podsohl.
Braunerde aus l6sslehm-

haltiger ~ FlieRerde . 2,0-20-1,5 1,83 4,00 9.804 71.765
Hangschutt

Kartiereinheit (D9)

Summe Okopunkte Planung 24.834 89.514

Tab. 6 Bewertung Boden nach Eingriff (Planung)

Bewertung Dachbegriinung Planung Schutzgut Boden

Flachenart GRZ MGF*xGRZ/m? Dachbegriinungs- | Okopunkte/m? Okopunkte/
N 9 .
*mafgebliche  Grundfla- RAC. () (abh&ngig von gixgcr:ﬂné;[ihe
chenzahl ohne privates | 80% bzw. 100% | der Machtigkeit
Grin Garagen und Ne- | der Auftrags-
bengebaude schicht bis 4
Pkte./m?)
WA Fléche E 0.4 3.877*0,4=1.551 1.240 2 2.480
WA Fldche F 0,35 913*0,36=319 256 2 512
WA Flache A, 0,4 420 420 2 840
B, C, D nur Ne-
bengebdude /
Garagen
1.916 3.832

Tab. 7 Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung mit Dachbe-
grinung

Summe Boden Planung 24.834 93.346

Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung fiir das Schutzgut Boden ergibt sich
folgendes Ergebnis:

Okopunkte Bestand 95.540 (100,00%)
.. Okopunkte Planung 93.346 ( 97,70%)
Okopunktedefizit -2.194 (- 2.30%)

Die durchgefiihrte Bewertung und die rechnerische Bilanzierung verdeutlichen, dass durch die
Umsetzung der Planung eine gewisse Erhéhung der versiegelten Flachen entsteht, die zu ei-
nem nicht kompensierten Eingriff in das Schutzgut Boden fiihrt. Das quantitative Defizit be-
tragt — 2.194 Okopunkte, die schutzgutiibergreifend kompensiert werden miissen, da keine
bodenbezogenen Mallnahmen zur Verfligung stehen.
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D.h. der aus den Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen / Tiere und das Schutzgut Boden insge-
samt resultierende Gesamtkompensationsbedarf gemaR Voreingriffszustand betragt ca.
218.897 Okopunkte. Der Nacheingriffszustand infolge Umsetzung der Planung lasst sich
mit insgesamt ca. 256.090 Okopunkten ermitteln.

Durch Festsetzung verschiedener griinordnerischer MalRnahmen einschlieRlich Dachbegri-
nung auf der Vorhabenflache sowie einer landschaftsgerecht und dem aktuellen Bedarf ange-
passten Bebauungskonzeption kann der Kompensationsbedarf aus der erhdhten baulichen
Ausnutzung der Bauflchen vollumfanglich ausgeglichen und der Gesamteingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild somit innerhalb des Geltungsbereichs gegentiber dem Vor-
eingriffszustand der rechtskraftigen Bebauungsplanung ausgeglichen werden; es liegt ein
quantitativer Kompensationsiiberschuss von ca. 37.193 Okopunkten vor.

Allerdings handelt es sich bei der Dachbegriinung lediglich um eine MinimierungsmafRnahme,
die nicht auf andere Projekte Ubertragen werden kann.

Somit handelt es sich nach Abzug der Okopunkte aus der Dachbegriinung (gesamt Biotope
und Boden 11.496 OP) um einen bereinigten Uberschuss von 25.697 Okopunkten.

Gezeichnet:
Rettigheim, den 07.12.2023

el

Planersteller

Planungshiiro Ostholthoff
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12 VERWENDETE UNTERLAGEN

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE — Bundesnaturschutzgesetz
vom 29.7.2009

GBI 2010 (GESETZBLATT): Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Ver-
kehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter Manahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), 19. Dezember 2010

GVV SCHONAU (STAND 2023): Flachennutzungsplan (FNP) des GVV Schénau (Odenwald)
mit 2. Fortschreibung bis 2010, 4. Anderung (Vorentwurf 04/2023)

LANA (Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, 2010): Hinweise zu unbestimmten Rechtsbe-
griffen des Bundesnaturschutzgesetztes.

LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT BAD.-WURTT., 2023): Daten- und Kartendienst
der LUBW zu den Schutzgebieten

LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT BAD.-WURTT., 2012): Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe, Heft 24

LGRB (LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BAD.-WURTT.,
2023): Kartenviewer der LGRB zu Geologie, Hydrogeologie und Boden

MULLER, OBERDORFER, PHILIPPI (LANDESANSTALT FUR UMWELT BAD.-WURTT.,
1974): Die potenzielle natUrliche Vegetation von Baden-Wirttemberg

PLANUNGSBURO BECK & PARTNER, KARLSRUHE (24.01.2022): Spezielle artenschutz-
rechtliche Prilfung nach § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,Am Buchenhain* Withelmsfeld

PLANUNGSBURO BECK GMBH, KARLSRUHE (31.07.2023): Artenschutzkonzept zum Be-
bauungsplan ,Am Buchenhain® Wilhelmsfeld

REGIONALVERBAND RHEIN-NECKAR (2013): Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

STERNEMANN UND GLUP, SINSHEIM (FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER,
03/2023): Entwurf zum Bebauungsplan ,Am Buchenhain* Wilhelmsfeld, M. 1:500

STERNEMANN UND GLUP, SINSHEIM (FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER,
UNVEROFFENTL.): Vorentwurf - Begriindung zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bau-
vorschriften ,Am Buchenhain* Withelmsfeld ’

STERNEMANN UND GLUP, SINSHEIM (FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER,
UNVEROFFENTL.): Vorentwurf — Schriftliche Festsetzungen ,Am Buchenhain“ Wilhelmsfeld,

STERNEMANN UND GLUP, SINSHEIM (FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER, 1996
FF.): Ausziige aus dem Bebauungsplan ,Laiersberg I“ 1. bis 3. Anderung,

STERNEMANN UND GLUP, SINSHEIM (FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER,
1994): Auszlige aus dem Bebauungsplan ,Kuchenblech*
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